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OPIS TECHNICZNY 

 

1. Przedmiot, zakres, podstawa i cel opracowania 

Przedmiotem opracowania jest projekt budowlany i wykonawczy budynku Domu Pomocy Społecznej 

w Wiśniowej Górze , gm. Andrespol. 

 Projekt sporządzono w branżach: 

 Architektonicznej 

 Instalacyjno-sanitarnej 

 elektrycznej 

Podstawię opracowania stanowią: 

 Umowa o prace projektowe wraz z  „Opisem przedmiotu zamówienia” 

 Wizja lokalna oraz inwentaryzacja własna obiektu z natury 

 Ekspertyza dot. stanu technicznego – w załączeniu do niniejszej dokumentacji 

 Ustalenia z Zamawiającym 

 Przepisy i normy obowiązujące w zakresie przedmiotu opracowania 

 

2. Lokalizacja obiektu oraz zagospodarowanie terenu 

Budynek stanowiący przedmiot opracowania zlokalizowany na terenie Domu Pomocy Społecznej 

w Wiśniowej Górze, przy ul. Tuszyńskiej 56, na działce ewidencyjnej nr 128/4. 

Budynek noszący oznaczenie literowe „A” wchodzi w skład zespołu, wśród których znajduje się także 

obiekt  zmodernizowany, mieszczący funkcje administracyjne, niezbędne funkcje dla realizacji zadań 

DPS,  a także niezbędne zaplecze techniczne i gospodarcze. 

Teren o charakterze parkowym, z wartościowym drzewostanem oraz urządzoną zielenią niską. 

Ukształtowanie terenu zasadniczo płaskie. Na terenie istniejący układ dojść o dojazdów. Wymaga się 

dostosowania dojazdów do wymogów dla dróg pożarowych – na podstawie odrębnego opracowania. 

Niniejsze opracowanie nie wprowadza zmian w istniejący stan zagospodarowania terenu. 

Teren inwestycji nie jest przedmiotem ochrony określonej w MPZP lub decyzji o warunkach 

zabudowy  

Teren inwestycji jest położony poza granicach terenu górniczego. 



4 
 

Nie przewiduje się istotnych zagrożeń środowiska oraz bezpieczeństwa higieny i  zdrowia 

użytkowników projektowanych obiektów budowlanych i ich otoczenia. 

3. Opis stanu istniejącego budynku 

Budynek składa się z części parterowej częściowo podpiwniczonej, części dwukondygnacyjnej 

podpiwniczonej, oraz ganków i przybudówek. Ukształtowanie budynku wskazuje, że część parterowa 

stanowi część najstarszą, pierwotnie o charakterze dworkowym,  poddawaną kolejnym 

przebudowom i rozbudowom i adaptacjom pod kolejne funkcje. Budynek pozostaje nieużytkowany. 

Ściany zewnętrzne murowane z cegły pełnej, ściany tynkowane. Wewnętrzne ściany działowe z cegły 

pełnej oraz dziurawki.  

 Nad piwnicami stropy odcinkowe, na nich układane podłogi na legarach drewnianych, pokryte 

dodatkowo płytami drewnopochodnymi i wykładzinami elastycznymi.  

Więźba dachowa drewniana, pokrycie dachu papą, brak ocieplenia. 

Stolarka okienna z PCV z okleiną drewnopodobną, stan techniczny dobry. 

Przylegające do budynku ganki drewniane z bogatym detalem snycerskim, o  wysokich walorach 

architektonicznych, wraz z stolarką okienną -  w złym stanie technicznym. 

Wejście do budynku od strony wschodniej przylegającymi do budynku schodami i pochylnią 

wykonaną w konstrukcji żelbetowej na ścianach murowanych, wraz z zadaszeniem o konstrukcji 

stalowej, krytej blachodachówką – o niskich walorach estetycznych i dysharmonijnym sposobie 

wpisania w obiekt.   Stan techniczny dobry. 

Murowane wejście na ganek od strony południowej wraz z zadaszeniem w bardzo złym  stanie 

technicznym oraz o niskich walorach estetycznych. 

Budynek wyposażony w instalacje wodno-kanalizacyjną, elektryczną, centralnego ogrzewania, 

wentylację grawitacyjną, instalację wykrywania i sygnalizacji pożaru oraz przyzywową. 

Ze względu na stan techniczny instalacji przyjmuje się, że nie kwalifikują się one do wykorzystania i 

wymagają wymiany. 

Wykończenie zewnętrzne i wewnętrzne budynku w złym stanie technicznym, nie spełniające 

współczesnych wymogów w zakresie właściwości izolacji termicznej, klasy reakcji na ogień, oraz 

innych walorów użytkowych. 
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4. Projektowane rozwiązania – program funkcjonalno-użytkowy 

Projektuje się termomodernizację obiektu zgodnie w zakresie pozwalającym na zachowanie 

lub odtworzenie zabytkowego charakteru obiektu, wraz z  dostosowaniem do współczesnych 

wymogów  i standardów dla Domów Pomocy Społecznej. 

Przewiduje się  zakwaterowanie do  21 osób wraz z niezbędnym zapleczem socjalno-gospodarczym. 

W części dwukondygnacyjnej projektuje się pokoje 2-3 osobowe dla podopiecznych. Dla każdego 

pokoju przypisana jest łazienka dostosowana dla osób niepełnosprawnych. Na parterze dyżurka, 

izolatka i pomieszczenia socjalne pracowników. Komunikację pionową zapewnia nowoprojektowana 

klatka schodowa (wymiana dla zapewnienia wymiarów wymaganych przepisami) oraz podnośnik 

dla osób niepełnosprawnych. 

W części parterowej strefa pobytu dziennego tj. świetlica i jadalnia, pokój gościnny (tj. hall/pokój 

odwiedzin),  palarnia a także pokoje 3-4-osobowe przeznaczone dla osób nie poruszających się 

samodzielnie. 

Ganki drewniane ze względu na walory architektoniczne warte zachowania pozostają nieocieplone, 

tym samym przeznaczone są jako ogrody zimowe (nieogrzewane). 

Zakłada się zapewnienie niezbędnego zaplecza przez odrębny  budynek główny, na terenie zespołu. 

 Osoby leżące będą rehabilitowane w łózkach, osoby poruszające się będą poddawane rehabilitacji 

w pomieszczeniach budynku głównego. 

Posiłki dostarczane w zamkniętych pojemnikach do pomieszczenia kuchni w parterze, 

gdzie następuje porcjowanie i wydawanie posiłków. Powrót brudnych naczyń do zmywalni 

w odrębnym budynku. 

Brudna pościel i bielizna, podstawowe środki czystości w wydzielonych pomieszczeniach 

gospodarczych, dostępnych w dróg komunikacji ogólnej. 

Pralnia centralna w odrębnym budynku na terenie  zespołu. Możliwość prania w pomieszczeniu 

gospodarczym (nr. 05). 

Kaplica ogólnodostępna w odrębny budynku na terenie zespołu. 

Pomieszczenie pro morte w odrębnym  budynku na terenie zespołu DPS 

 Piwnice przeznacza się na pomieszczenia techniczne, gospodarcze i magazynowe. 
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5. Charakterystyczne parametry obiektu 

Część I – dwukondygnacyjna 

Powierzchnia zabudowy: ok.115m2 

Powierzchnia netto: ok.187 m2 

Kubatura: - ok. 1400m3 

Wysokość od poziomu terenu: ok.11,5 m 

 

Część II – parterowa 

Powierzchnia zabudowy: ok.305m2 

Powierzchnia netto: ok.200 m2 

Kubatura: - ok. 1800m3 

Wysokość od poziomu terenu: ok.8,0 m 

 

6. Zestawienie powierzchni pomieszczeń 

Zestawienie powierzchni pomieszczeń wg części rysunkowej. 

 

7. Prace rozbiórkowe i demontażowe 

Dach - demontaże 

Budynek wraz z przylegającym terenem zabezpieczyć przed dostępem osób niepowołanych. 

Zdemontować instalację odgromową, obróbki blacharskie, orynnowanie. Usunąć pokrycie z papy oraz 

deskowanie pełne(przewiduje się możliwość odzysku - ponownego użycia deskowania). 

Zlikwidować okapy części dwukondygnacyjnej poprzez odpowiednie skrócenie więźby. 

Rozebrać kominy murowane do poziomu stropu – w celu przemurowania/odtworzenia. 
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Ściany – demontaże i rozbiórki 

Zdemontować stolarkę okienną i drzwiową. 

Skuć luźno przylegające tynki ścian murowanych (przyjmuje się do ok.50% powierzchni ścian). 

Rozebrać ściany działowe z cegły – zgodnie z częścią rysunkową. 

Podłogi, sufity i  stropy - demontaże 

Zerwać istniejące posadzki z wykładzin elastycznych na płycie paździerzowej. Skuć posadzki z płytek 

i ew. wylewki. Zdemontować deskowanie podłóg (w tym deskowanie podłóg strychów). Wybrać 

wypełnienie –polepę.  

Skuć i zdemontować sufity na trzcinie, zdemontować deskowanie dolne stropów drewnianych. 

Zdemontować zbędne nadbitki i deskowania (pozostawić wyłącznie główne legary nośne). 

Klatka schodowa – rozbiórki 

Rozebrać istniejącą, wewnętrzną, drewnianą klatkę schodową. 

Wykonanie i zabezpieczenie otworów w stropie– wg części konstrukcyjnej. 

Schody zewnętrzne i pochylnie – rozbiórki 

Rozebrać zewnętrzne  podesty, schody i pochylnie do budynku – przewidziane do odtworzenia. 

Rozbiórki i demontaże  - uwagi ogólne 

Przedstawiony powyżej zakres opis rozbiórkowych nie oznacza wymaganej kolejności technologicznej 

wykonywania całości robót. Rozbiórki należy prowadzić w sposób zapewniający zachowanie 

stateczności całości układu konstrukcyjnego, w razie konieczności stosując podpory, ściągi, 

usztywnienia lub inne tymczasowej wzmocnienia, zastępujące zdemontowane elementy poszycia. 

Zaleca się prowadzić pracę odcinkami 

Zabezpieczenie i obróbka ścian fundamentowych 

Odsłonić ściany fundamentowe do poziomu ław. 

 Wykonać izolację pionową przeciwwilgociową np. Dysperbitem dwustronnie. 
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Podłoga na gruncie (piwnica) 

Nie przewiduje się konieczności wykonania prac dotyczących podłogi na gruncie (w piwnicy). 

Impregnacja i zabezpieczenie konstrukcji drewnianej 

Drewniane elementy konstrukcyjne tj. legary stropów drewnianych oraz więźbę dachową 

impregnować preparatem grzybobójczym i ogniochronnym np. FOBOS M-4 – do uzyskania spełnienia 

wymogów klasyfikacji NRO. 

Wykonać obudowę ogniochronną stropów drewnianych – spodem z płyt typu PROMAXON 

A/PROMATECT H, z wierzchu poprzez deskowanie pełne na zakład - do uzyskania wymaganej 

odporności ogniowej, zgodnie z częścią rysunkową i wytycznymi oraz aprobatami technicznymi 

systemu zabezpieczeń. Dla zabezpieczenia stropów drewnianych do klasy REI60 przyjęto obudowę 

podwójną warstwą płyt PROMATEC H – 2x10mm na zakład. 

Konieczność zabezpieczenia płytami ogniochronnymi dotyczy także więźby dachowej nad klatką 

schodową. Dla zabezpieczenia do klasy REI30 przyjęto konieczność wykonania obudowy 

z pojedynczej płyty PROMAXON A 10mm (wymagany sposób montażu wg Aprobaty Technicznej). 

Zabezpieczenie przeciwpożarowe stropu nad piwnicą 

Wykonać zabezpieczenie przeciwpożarowe stropu nad piwnicą. Należy oczyścić widoczną część 

elementów stalowych stropów odcinkowych, następnie zabezpieczyć stal antykorozyjnie. Wykonać 

zabezpieczenie od dołu i od góry pasami  z płyt ogniochronnych typu PROMATECT-H do uzyskania 

wymaganej odporności ogniowej, zgodnie z częścią rysunkową i wytycznymi oraz aprobatami 

technicznymi systemu zabezpieczeń. Przyjęto minimalną grubość płyty 30mm łącznie (np.2x15mm). 

Stolarka okienna i drzwiowa 

Stolarka okienna i drzwiowa zgodnie z zestawieniem stolarki w części rysunkowej. 

Przewiduje się stolarkę drewnianą, okienną z detalem ozdobnym, drzwi płycinowe (wykonanie 

indywidualne). 

Dach 

Przemurować kominy od poziomu najwyższego stropu. 
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Odtworzyć deskowanie pełne dachu (zakłada się odzysk 70% deskowania). Wykonać poszycie 

z blachy powlekanej na rąbek stojący – na warstwie maty podkładowej. Odtworzyć obróbki 

blacharskie, instalację odgromową i orynnowanie. 

Wykończenie ścian zewnętrznych 

Przygotowanie podłoża ścian elewacyjnych 

Wykonać cało powierzchniowe czyszczenie elewacji poprzez usuniecie istniejących, popękanych 

i odspojonych starych powłok malarskich do warstwy licowej wyprawy tynkarskiej, ew.także 

popękanych i odspojonych tynków licowych i podkładowych do zasadniczego podłoża murowego. 

 

Powierzchnie podłoża w miejscach zajętych przez mikroorganizmy po wstępnym oczyszczeniu 

z powłok lub skuciu warstw obficie pomalować 1-2 krotnie „mokre na mokre”  środkiem 

StoPrimFungal do likwidacji glonów i grzybów i pozostawić na 24-36 godzin. Następnie można 

aplikować kolejne warstwy technologiczne materiałów. 

Całość elewacji poddać w razie potrzeby zabiegowi impregnacji wzmacniającej przy użyciu preparatu 

gruntującego głęboko penetrującego np. Sto Prim Grundex (koncentrat, 1 część) zmieszanego z 

rozcieńczalnikiem Sto Fluid AF (2 części objętościowe) – zużycie w roztworze ok. 0,2l/m2. 

Sezonowanie podłoża po aplikacji ok.36h. 

Po wykonaniu zabiegów opisanych powyżej, w miejscach ubytków wgłębnych lub na całej 

powierzchni wykonać obrzutkę kontaktową z zaprawy mineralnej Sto Murisol VS brodawkowo 

na grubość do ok. 0,5cm i pokryciu ażurowym powierzchni w 50% (zużycie ok.5km/m2). Sezonowanie 

1-2dni. 

Następnie na wszystkie te miejsca licując do płaszczyzny tynków zachowanych należy założyć tynk 

podkładowy mineralny, trasowo-wapienny Sto Porenputz. Sezonowanie po nałożeniu ok.5-7 dni 

na każdy 1 cm grubości (zużycie ok.10 kg.m2/1cm grubości). 

 

Renowacja właściwa – tynki licowe 

Na uzupełnione (lub wytynkowane podkładowo w całości) podłoże należy nałożyć nową warstwę 

licową przy użyciu mineralnej, drobnoziarnistej masy szpachlowej zawierającej mikrowłókna, 

stosowanej do wykonania gładko zatartych tynków nawierzchniowych ispo Klasyk (zużycie ok.3,5 

kg/m2/grub. maks. 4-5mm) z jednoczesnym przypowierzchniowym zatopieniem siatki z włókna 
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szklanego Sto Glasfasergewebe* zużycie ok. 1,1 mb/m2) dodatkowo zabezpieczającej elewację przed 

powstawaniem mikrospękań i rys. Strukturę ostateczną wykonać przez zafilcowanie drugiej, cienkiej 

warstwy szpachlówki ispo Klasyk.  

 

Malowanie kolorystyczne elewacji 

Po wysezonowaniu tynków licowych, przed nałożeniem warstw malarskich powierzchnie tynków 

zagruntować preparatem Sto Prim Micro (koncentrat 1:10 z wodą) dla obniżenia i wyrównania 

chłonności podłoża, co skutkuje obniżeniem zużycia  farb elewacyjnych i prawidłową 

równomiernością ich nakładania. Sezonowanie 1 dzień. 

 

Kolorystykę elewacji ustalić na podstawie prób kolorystycznych. 

Kolory rekomendowane do prób wg części rysunkowej. Próby przedstawić do akceptacji projektanta, 

a w razie ustalenia takiego obowiązku – przedstawiciela nadzoru konserwatorskiego. 

Następnie wykonać 2-krotne malowanie farbą elewacyjną krzemoorganiczna Sto Lotusan Color. 

Zużycie farby ok.0,4l/m2/2krotne malowanie. Sezonowanie min.8-12 godzin przed nałożeniem 

kolejnej warstwy. 

 

Naprawa gzymsów i płycin. 

Przygotowanie gzymsów i płycin wykonać analogicznie jak wypraw tynkowych. Uzupełnienia 

większych ubytków wykonać w technice ciągnienia z zachowaniem oryginalnego profilu. 

Szpachlowanie i malowanie kolorystyczne – postępowanie jak z tynkami licowymi. 

 

Opracowanie Strefy cokołowej. 

Przewiduje się wykonanie mineralnego, odpornego na siarczany krzemionkowania gruntującego na 

przygotowanym podłożu – spryskanie preparatem Kiesol rozcieńczonym 1:1 wodą i naniesienie 2 

warstwy szlamu uszczelniającego Sulfatecschlaemme, na całej powierzchni, do górnego poziomu 

strefy rozbryzgowej. 
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Na Świeży szlam na ścianie narzucić warstwę sczepną/obrzutkę Vorspritzmortel, na styku ściana-

nawierzchnia betonowa wbudować wyoblenie materiałem Sperrmortel. 

Ścianę otynkować tynkiem renowacyjnym Sanierputz Universal HS WTA. 

Jest to tynk renowacyjny o podwyższonej odporności mechanicznej na sole. Tynk elewacyjny, 

hydrofobowy, przepuszczalny dla pary wodnej i przyspieszający wysychanie.  

8. Program prac konserwatorskich – ganki i werandy 

Proponuje się następujący program prac konserwatorskich, w odniesieniu do wybranych elementów 

budynku: 

 

Detal snycerski – ganki i werandy. 

1. Wykonać dokumentację fotograficzną całego przebiegu prac  

2. Wykonanie odkrywek schodkowych, w celu określenia stratygrafii  

3. Wykonanie prób rozpuszczalnikowych z zastosowaniem rozpuszczalników organicznych: toluen, 

ksylen, aceton, metanol, terpentyna oraz gotowych preparatów – pasta Deck lub Scansol. - 

wykonanie prób na konsolidację wewnętrznej struktury drewna uszkodzonego przez żerujące 

owady z zastosowaniem roztworu paraloidu B 72 w toluenie lub żywic poliuretanowych (wybór 

środka w trakcie prób)  

4. Oczyszczenie całej powierzchni z kurzu i brudu, przy pomocy środków zmiatających 

i wycierających metodą mechaniczną  

5. Usunięcie wtórnie wykonanych warstw malarskich  z oryginalnych warstw zabytkowych . 

 Użycie do tego celu metody mechanicznej (ostry skalpel), łączonej mechanicznej z chemiczną, z 

użyciem środka wybranego podczas przeprowadzonych prób.  

6. Wykonanie zabiegu dezynfekcji i dezynsekcji - nasączenie środkami odkażającymi (Per-xil 10) 

Impregnacja utwardzająca strukturę drewna spróchniałego i uszkodzonego przez owady 

zastosowaniem roztworu (7-10%) Palaroidu B-72 w toluenie  

7. Uzupełnienie ubytków drewna i detali snycerskich - wykonanie wstawek stolarskich 

i dorzeźbienie detali  

8. Kitowanie otworów po żerujących owadach i wypełnienie ubytków drewna w miejscach spękań -

barwiony kit trocinowy, szpachlówki Tikurilla, Araldit - preparat na bazie żywic epoksydowych. 

Opracowanie powierzchni uzupełnień przy użyciu skalpela i papieru ściernego 

9. Scalenie kolorystyczne w miejscach uszkodzeń i ubytków według kolorystyki uzyskanej 

w odkrytych przekazach uzyskanych w trakcie badań stratygraficznych.  
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10. Pokrycie powierzchni preparatem specjalistycznym Aidol Holzschutz-Creme w kolorze 

mahoniowym wg wyników badań. 

11. Wykonanie powykonawczej dokumentacji fotograficznej i opisowej z całego przebiegu prac 

konserwatorskich 

9. Podłogi 

Na stropie nad parterem projektuje się wykonanie podłóg z suchego jastrychu (podwójna płyta) 

na warstwie podsypki, na deskowaniu stropu. Rozwiązania szczegółowe wg systemu Knauf F147 lub 

równoważnego. 

 

10.  Ściany działowe 

Projektowane ściany działowe wykonane z płyt GKB, a w pomieszczeniach wilgotnych GKI, 

płytowanie podwójne(na zakładkę), obustronne, na ruszcie stalowym o profilach 75 mm w rozstawie 

60cm, z wypełnieniem z wełną mineralną akustyczną. Ściany stanowiące obudowę klatki schodowej 

wykonać w klasie EI60 (z użyciem płyt ogniochronnych). Rozwiązania szczegółowe zgodnie 

z systemem KNAUF W112 lub równoważnym. 

 

11.  Wykończenie wewnętrzne 

Posadzki 

W pomieszczeniach wilgotnych płytki gres grubość nie mniej niż  9mm, nieszkliwione, nasiąkliwość 

do 0,1%,  antypoślizgowe (co najmniej klasa R10), odporność na działanie środków czystości (UA).  

W pozostałych pomieszczeniach wykładziny homogeniczne, winylowe, z rolki, wszystkie łączenia 

zgrzewane, np. Tarkett Standard Plus 2,0 lub równoważne. Cokoły wywinięte na wys. 15cm. 

Zapewnić wyoblenie wywinięcia zgodnie z zaleceniem producenta. 

Ściany 

W pomieszczeniach higienicznosanitarnych okładziny z płytek ceramicznych do wysokości 3,0m. 

Płytki szkliwione, format kwadratowy 10x10-20x20cm, gatunek I, fugi epoksydowe w kolorze 

dostosowanym do barwy płytek, szer.2mm. 
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W pozostałych pomieszczeniach ściany wykończyć okleinami winylowymi np. Vescom Colour Choice 

lub równoważne na pełnej wysokości pomieszczenia. 

Ściany murowane przeznaczone do oklejenia uprzednio tynkować tynkami cementowymi oraz 

wyrównać gładziami gipsowymi. 

W korytarzach stosować na całej długości zabezpieczenia ścian odbojami oraz zabezpieczenie 

narożników np. w systemie C/S Acrovyn. 

Sufity 

Przewiduje się malowanie stropów (powierzchnia z płyt ogniochronnych) dwukrotne farbami 

dyspersyjnymi.  

W pomieszczeniach higieniczno-sanitarnych sufity podwieszane na wysokości 3,0m, 

(w pomieszczeniach z oknami nie niżej niż wysokość nadproża okiennego – tj. do ok.3,15m). Sufity 

mineralne, systemowe, kasetony 60x60cm. 

Schody zewnętrzne i nawierzchnie 

Odtworzyć schody zewnętrzne – wg projektu konstrukcji. Odtworzyć balustrady stalowe jako 

lakierowane proszkowo,  na wzór balustrad istniejących lecz do wysokości min.1,1m. 

Odtworzyć i uzupełnić ubytki w nawierzchniach po przeprowadzonych pracach budowlanych, 

dostosowując poziom do poziomu odtwarzanych schodów. 

Urządzenia – platformy dla osób niepełnosprawnych 

Dla zapewnienia dostępu dla osób niepełnosprawnych przewiduje się dwie platformy: 

Platforma zewnętrzna, np. Arcon Kali B, o następujących parametrach: 

 wymiary platformy min.   1400 x 900 mm w układzie przelotowym   

 udźwig platformy   385 kg 

 napęd    śrubowy 

 prędkość ruchu platformy  0,06 m/s 

 sterowanie ruchem platformy elektroniczne 

 rodzaj zasilania   400 V  

 kolor RAL                                           RAL  9006 STANDARD 

 podszybie     niska rampa najazdowa 
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 rodzaj drzwi                                        dowolna konfiguracja kierunku otwierania furtek 

 rodzaj drzwi                                        dolne na platformie 900 x 1100 mm 

                                                                 górne 900 x 1100 mm montowane na    

       podeście górnego przystanku – RAL 9006   

      wypełnione poliwęglanem 

-     wysokość podnoszenia   1,7 m   

 ilość przystanków     2  

 rodzaj instalacji                                   zewnętrzna 

-    obudowa      ocynkowana niewrażliwa na warunki atmosferyczne  

 

Platforma wewnętrzna, np. Arcon Sirio, o następujących parametrach: 

 rodzaj napędu    hydrauliczny 

 wymiary platformy (kabiny)   ok. 1100 x 1400 mm x 2000mm 

 rodzaj szybu     szyb samonośny stalowy , przeszklony   

      szkłem bezpiecznym w kolorze standard 

-     wymiary wewnętrzne szybu                           1470 x 1540 mm 

 udźwig platformy                400 kg 

 prędkość ruchu platformy   0,15 m/s 

 rodzaj zastosowania sterowania 
      ruchem platformy    elektroniczne 

 rodzaj zasilania    230 V 

 minimalne zużycie energii   1,5 kW 

 podszybie     120 mm 

 wysokość podnoszenia   4,21 m 

 ilość przystanków / dojść   2/2 

 wymiary drzwi (w świetle)   900 x 2000 mm aluminiowe panoramiczne                                                                                                                                           

.                                                                             przeszklone kolor standard  

 ściana platformy                                                kolor standard  

 podłoga w kabinie                                              guma antypoślizgowa kolory standard 

 opcjonalne ścianki boczne                               bez ścianek dodatkowych 

 rodzaj instalacji                                                 wewnętrzna 
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12.  Forma architektoniczna i funkcja obiektu – sposób dostosowania 

do krajobrazu 

Budynek zachowuje swoją dotychczasową formę oraz funkcję użytkowania. 

 

13.  Układ konstrukcyjny obiektu budowlanego 

Opis układu konstrukcyjnego obiektu budowlanego wraz z oceną stanu technicznego i możliwości 

dokonania prac budowlanych zawarto w części konstrukcyjnej projektu. 

 

14.  Sposób zapewnienia dostępu dla osób niepełnosprawnych 

Do budynku zapewniono dostęp dla osób niepełnosprawnych, w szczególności poruszających się 

na wózkach inwalidzkich, poprzez: 

 Platformę zewnętrzną (podnośnik) dla osób niepełnosprawnych przy wejściu do budynku 

 Platformę (podnośnik) zapewniający dostęp dla osób niepełnosprawnych na piętro budynku 

 Zastosowanie świateł przejścia drzwi, bez progów oraz inny przeszkód lub barier wewnątrz 

budynku. 

15.  Rozwiązania zasadniczych elementów wyposażenia budowlano-

instalacyjnego 

Budynek wyposażony zostanie w instalacji: 

 Wodno-kanalizacyjną 

 Centralnego ogrzewania 

 Wentylacji system zbiorczy jednorurowy z modulowanym strumieniem nawiewanego 

i wyciąganego powietrza  

 Elektryczną  

 Elektryczną niskoprądową (m.in. teletechniczną, sygnalizacja i alarm pożaru, przyzywowa) 

wg projektów branżowych. 
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16. Charakterystyka energetyczna budynku 

Projektowana charakterystyka energetyczna przedstawiono w  załączniku do niniejszego projektu. 

17.  Wpływ obiektu na środowisko 

Budynek wyposażono w instalację wodociągową zasilaną z sieci miejskiej oraz odprowadzenie 

ścieków do kanalizacji sanitarnej lub szczelnych zbiorników bezodpływowych. 

Nie przewiduje się : 

 emisji zanieczyszczeń gazowych, w tym zapachów, pyłowych i płynnych, 

 wytwarzania odpadów (poza odpadamy bytowymi) 

 emisji hałasu, drgań, a także promieniowania, w szczególności jonizującego, pola 

elektromagnetycznego i innych zakłóceń 

 wpływu obiektu budowlanego na istniejący drzewostan, powierzchnię ziemi, w tym 

glebę, wody powierzchniowe i podziemne 

 

18.  Warunki ochrony przeciwpożarowej 

Przedstawione poniżej warunki i parametry odniesiono do części „wysokiej” budynku,  poddanej 

przebudowie, stanowiącej wyodrębnioną strefę pożarową. 

 

W pozostałej, remontowanej części budynku, wskutek prowadzonych prac nie następuje pogorszenie 

warunków ochrony przeciwpożarowej. 

Lokalizacja 

Budynek zlokalizowany jest jako wolnostojący. Odległość od najbliższych budynków znacznie 

przekracza wymagane 8m. Przedmiotowa część budynku przylega do części remontowanej, 

parterowej i oddzielona jest od niej ścianą oddzielenia pożarowego. 

Powierzchnia użytkowa części przebudowywanej    110 m2 

Powierzchnia zabudowy części przebudowywanej   132 m2 

Powierzchnia wewnętrzna strefy pożarowej    część nadziemna: 207 m2 

 piwnice:  100 m2 
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Kategoria zagrożenia ludzi, gęstość obciążenia ogniowego. 

Z uwagi na funkcje projektowany obiekt jest budynkiem zaliczanym do kategorii zagrożenia ludzi ZL II. 

Przewiduje się przebywanie w strefie do 20 osób, w tym na piętrze nie więcej niż 10 osób. 

Piwnica zaliczona do PM. 

Podział budynku na strefy pożarowe. 

Budynek w części nadziemnej stanowi jedną strefę pożarową o powierzchni 207m2. 

 Wydzielona pożarowo piwnica stanowi strefę o powierzchni 100m2.  

Nad piwnicą strop oddzielenia pożarowego, wymagana klasa REI120. 

Przepusty instalacyjne w elementach oddzielania przeciwpożarowego posiadały będą odporność 

ogniową przegrody. 

Klasa odporności pożarowej budynku, odporność ogniowa i stopień 

rozprzestrzeniania ognia elementów budynku. 

Budynek zostanie ocieplony oraz gruntownie wyremontowany. W wyniku prac modernizacyjnych 

obiekt uzyska wymaganą klasę odporności pożarowej dla budynku zaliczonego do kategorii ZL II. 

Dla części dwukondygnacyjnej wymagane uzyskanie  klasy B odporności pożarowej z elementów 

nie rozprzestrzeniających ognia (dotyczy także piwnic). 

Ze względu na fakt, że piwnice są zagłębione jedynie do ok. połowy ich wysokości w świetle, ich 

klasyfikacja jako kondygnacji wyłącznie podziemnej nie jest jednoznaczna - nie skorzystano 

z możliwości obniżenia klasy odporności ogniowej jak dla budynku dwukondygnacyjnego. 

 

Elementy budynku dla klasy B odporności pożarowej, powinny spełniać wymagania odpowiedniej 

klasy odporności ogniowej elementów budynku: 

 główna konstrukcja nośna R120  

(spełnione przez istniejące ściany murowane) 

 konstrukcja dachu R30 - wymaga zabezpieczenia przestrzeni dachowej obudową z płyt 

ogniochronnych (zabezpieczenie więźby lub stropu nad ostatnią kondygnacją) 

 strop REI60 - wymaga zabezpieczenia istniejących stropów drewnianych nad parterem oraz 

piętrem  obudową z płyt ogniochronnych  

 ściana zewnętrzna EI60  - spełnione przez istniejące ściany murowane 
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 ściana wewnętrzna EI30 - spełnione przez istniejące ściany murowane, oraz projektowane 

ściany systemowe z płyt gipsowo-kartonowych  

 przekrycie dachu RE30 - nie jest wymagana ze względu na fakt, że nad najwyższą kondygnacją 

znajduje się strop. 

 

W zakresie wykończenia wnętrz będą użyte wyłącznie: 

 Materiały, których produkty rozkładu termicznego nie będą bardzo toksyczne i silnie 

dymiące, 

 Wykładziny podłogowe co najmniej trudno zapalne, 

 Sufity podwieszone i okładziny sufitowe niepalne lub niezapalne, nie kapiące i nie odpadające 

pod wpływem ognia, 

 Stałe elementy wystroju i wyposażenia wnętrz posiadały będą udokumentowane własności 

co najmniej trudno zapalne. Przegrody wewnętrzne z materiałów niezapalnych. 

Warunki ewakuacji. 

Z budynku  projektuje się wyjścia ewakuacyjne, o szerokości nie mniejszej niż 0,9m a z korytarzy 

1,2m, zamykane drzwiami skrzydłowymi o szerokości skrzydła zasadniczego co najmniej 0,9m. 

Wszystkie drzwi z pomieszczeń oraz na drodze ewakuacyjnej przeznaczone do celów ewakuacji 

posiadały będą szerokość w świetle nie mniejszą niż 0,9m i będą drzwiami skrzydłowymi. 

Szerokości przejść ewakuacyjnych w pomieszczeniach nie będą mniejsze niż 1,2m a szerokość 

korytarzy nie będzie mniejsza niż 1,2m.  

Długość przejść w pomieszczeniach nie przekroczy 40m. A długość dojść ewakuacyjnych do drzwi 

wydzielających klatki schodowe lub do wyjścia na zewnątrz budynku nie będzie większa niż 10m przy 

jednym dojściu oraz 40m przy co najmniej dwóch dojściach. 

Obudowa korytarzy posiadała będzie odporność ogniową co najmniej klasy EI 15. Droga ewakuacyjna 

nie będzie prowadziła przez więcej niż 3 pomieszczenia. 

Projekt przewiduje przebudowę klatki schodowej tj. rozbiórkę  istniejącej drewnianej klatki 

schodowej oraz wykonanie nowej klatki schodowej w konstrukcji żelbetowej. Biegi i spoczniki 

schodów oraz pochylnie służące do ewakuacji wykonane z materiałów niepalnych o klasie odporności 

ogniowej R60.  
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Klatka schodowa będzie zamykana drzwiami o klasie odporności ogniowej EI30 oraz wyposażona 

w urządzenia służące do usuwania dymu (klapy dymowe). 

Zastosowane będzie oznakowanie ewakuacyjne (wyjścia i kierunki ewakuacji) odpowiadające 

wymaganiom normowym (PN-N-01256-02:1992P). 

Parametry pożarowe występujących materiałów. 

Pod względem palności w budynku występują materiały stałe, związane z funkcją budynku. 

Nie przewiduje się możliwości przechowywania materiałów niebezpiecznych pożarowo, jak ciecze 

łatwo zapalne, gazy techniczne, czy materiały pirotechniczne. 

Wszystkie elementy zamontowanego na stałe wyposażenia i wystroju wnętrz spełniają warunek, 

co najmniej trudno zapalnych. Sufity podwieszone wykonane są z materiałów niepalnych, 

nie kapiących i nie odpadających pod wpływem ognia. 

W budynku nie występują strefy zagrożenia wybuchem. 

Instalacja elektryczna. 

Instalacja elektryczna wyposażona będzie w przeciwpożarowy wyłącznik prądu, odcinający dopływ 

prądu do wszystkich obwodów poza związanymi z funkcjonowaniem technicznych zabezpieczeń 

przeciwpożarowych budynku, zlokalizowany przy głównym złączu.  Miejsce lokalizacji oznakowane 

będzie znakiem bezpieczeństwa wg PN-N-01256/4:1997. Zastosowane będzie awaryjne 

oświetlenie dróg ewakuacyjnych. 

Instalacje przeciwpożarowe. 

Instalacja wodociągowa przeciwpożarowa  

Instalacja hydrantowa wykonana jako nawodniona z rur stalowych ocynkowanych d=52mm. 

Hydranty z zaworem 25 z wężem półsztywnym o długości 25m, obejmujące zasięgiem działania całą 

strefę pożarową. 

Wykrywanie i sygnalizacja pożaru 

W budynku projektowany  system alarmu pożaru. 



20 
 

Wyposażenie w podręczny sprzęt gaśniczy. 

Budynek wyposażony będzie w gaśnice proszkowe GP-6 (ABC), w ilości po jednej sztuce na każde 

300m2 powierzchni, z zachowaniem 30m długości dojścia do sprzętu.  Miejsca lokalizacji gaśnic 

oznakowane będą znakami bezpieczeństwa wg PN. 

Zaopatrzenie wodne do zewnętrznego gaszenia. 

Na sieci wodociągowej w odległości 5 do 75m od budynków  hydrant nadziemny, drugi w odległości 

nie większej niż 150m. Miejsca lokalizacji hydrantów oznakowane będą zgodnie z PN-N-

01256/04:1997. Odległość hydrantów od ścian budynku nie będzie mniejsza niż 5m a od krawędzi 

drogi nie większej niż 15m.  

Drogi pożarowe 

Do budynku zapewniono dojazd pożarowy istniejącym układem dróg dojazdowych.  

Uwagi uzupełniające. 

Przed oddaniem budynku do użytkowania opracowana będzie Instrukcja bezpieczeństwa pożarowego 

budynku, zgodna z rozporządzeniem Ministra Spraw Wewnętrznych z dnia 7 czerwca 2010 roku, w 

sprawie ochrony przeciwpożarowej budynków, innych obiektów budowlanych i terenów (Dz. U. 2010 

Nr 109, poz. 719). 

Sporządzone zostaną projekty wykonawcze:  

- instalacji elektrycznej (ze szczególnym uwzględnieniem oświetlenia awaryjnego,  

przeciwpożarowego  wyłączania prądu oraz systemu alarmu pożaru); 

- sieci wodociągowej przeciwpożarowej ; 

Projekty te uzgodnione zostaną z rzeczoznawcą ds. ochrony przeciwpożarowej. 

 

19.  Obszar oddziaływania obiektu. 

Ze względu na usytuowanie budynku na działce budowlanej  z zachowaniem odległości 

nie mniejszych niż 4,0m, czyli w sposób inny, niż o którym mowa w , § 12 ust. 2 i 3 Rozporządzenia 

w sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie,  oraz braku 
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innych podstaw dotyczących przedmiot inwestycji lub przesłanek,  ustala się, że  obszar 

oddziaływania obiektu nie wykracza poza teren własny inwestycji tj. działki ew. 128/4. 

20.  Uwagi końcowe 

Materiały budowlane oraz elementy prefabrykowane winny odpowiadać atestom technicznym oraz 

ustaleniom odnośnych norm. Roboty budowlane i rzemieślnicze powinny być wykonywane zgodnie 

z zasadami sztuki budowlanej oraz obowiązującymi przepisami i normami. W wypadku ewentualnych 

wątpliwości, niejasności lub innych okoliczności zaistniałych w trakcie realizacji budowy należy 

porozumieć się z autorem projektu. 

W przypadku powoływania się podczas opisywania przyjętych rozwiązań projektowych na 
konkretne nazwy własne gotowych produktów i/lub gotowe rozwiązania systemowe producentów, 
dopuszcza się zastosowanie rozwiązania równoważnego, tj. zapewniającego: 
 

 zachowanie parametrów technicznych określonych w projekcie, oraz spełnienie wymagań 
określonych w obowiązujących normach i przepisach, oraz powołanych w projekcie normach 
fakultatywnych 

 nie gorszą funkcjonalność i parametry  jakościowe, 

 ten sam sposób montażu, zasadę działania, materiał i technologię wykonania, sposób 
wykończenia, wyposażenie 

 nie gorszą trwałość deklarowaną przez producenta, a także nie gorsze warunki utrzymania 
i serwisu, 

 W odniesieniu do elementów widocznych – taką samą formę, wzór oraz kolorystykę 
 

Opracowanie chronione Ustawą o prawie autorskim i prawach pokrewnych. Dz. U. nr 24/94 poz.83 

z dnia 4 lutego 1994r. 

 

 

opracowanie:  

mgr inż. arch. Jan Poborski 
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INFORMACJA BIOZ 

 

1. Zakres robót dla całego zamierzenia inwestycyjnego. 

Przedmiotem inwestycji jest przebudowa istniejącego budynku. Kolejność robót: 

 Prace przygotowawcze i demontażowe 

 Prace elewacyjne i wykończenia zewnętrznego 

 Wymiana i montaż instalacji oraz urządzeń 

 Wykończenie wewnętrzne (naprawy po pracach instalacyjnych) i porządkowanie terenu 

 

2. Wykaz istniejących obiektów budowlanych. 

Prace prowadzone będą w oraz na istniejącym budynku. 

 

3. Wskazanie elementów zagospodarowania działki, które mogą stwarzać 

zagrożenie bezpieczeństwa i zdrowia ludzi. 

W obrębie projektowanych prac nie występują żadne znane elementy zagospodarowania działki, 

które mogłyby stwarzać zagrożenie dla bezpieczeństwa i zdrowia. 

 

4. Informacje dotyczące przewidywanych zagrożeń występujących podczas 

realizacji prac budowlanych. 

Przewiduje się następujące czynniki, z którymi wiąże się szczególnie wysokie ryzyko powstania 

zagrożenia bezpieczeństwa i zdrowia ludzi: 

 Upadek z wysokości: Niebezpieczeństwo występuje w czasie pracy na rusztowaniach, 

na dachu, a także wewnątrz budynku,  obejmuje pojedynczych robotników wykonujących 

roboty budowlane. 

 Upadek do wykopu: Niebezpieczeństwo występuje w czasie prac w wykopach  (izolacja 

fundamentów), obejmuje wszystkie osoby znajdujące się w zagrożonym obszarze. 
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 Uderzenie spadającym odłamkiem, narzędziem lub innym elementem: Niebezpieczeństwo 

występuje w bezpośrednim otoczeniu budynku i rusztowań, w całym czasie prowadzenia 

robót, obejmuje wszystkie osoby znajdujące się w zagrożonym obszarze. 

 Przygniecenie elementem: Niebezpieczeństwo występuje w bezpośrednim otoczeniu 

budynku i rusztowań, w czasie prowadzenia robót związanych z montażem urządzeń 

budowlanych. Obejmuje wszystkie osoby znajdujące się w bezpośrednim sąsiedztwie prac. 

 Porażenie prądem elektrycznym: Występuje w całym czasie prowadzenia prac,  w 

szczególności w trakcie prowadzenia prac  związanych z instalacją elektryczną budynku 

a także wykonywanych z użyciem narzędzi elektrycznych. Zagrożenie obejmuje wszystkie 

osoby znajdujące się z bezpośredniej bliskości źródła zagrożenia. 

 

5. Wskazanie sposobu prowadzenia instruktażu pracowników przed 

przystąpieniem do realizacji robót szczególnie niebezpiecznych. 

Robotnicy przed przystąpieniem do robót budowlanych muszą posiadać niezbędne przeszkolenie 

w zakresie zasad BHP oraz  powinny być przeszkolenie odpowiednio do powierzanych im zadań, 

w szczególności w zakresie eksploatacji urządzeń transportu i pracy na rusztowaniach ,pracy na 

wysokości. Zadania specjalistyczne powinny być wykonywane przez osoby posiadające wymagane 

kwalifikacje i uprawnienia. Pracownicy powinni posiadać stosowne dokumenty dopuszczające ich 

do  pracy na wysokości. Roboty budowlane prowadzić przestrzegając przepisy zawarte 

w Rozporządzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczeństwa 

i higieny pracy podczas wykonywania robót budowlanych (Dz. U. Nr 47, poz. 401). 

 

6. Wskazanie środków technicznych i organizacyjnych, zapobiegających 

niebezpieczeństwom wynikającym z wykonywania robót budowlanych 

w strefach szczególnego zagrożenia zdrowia lub w ich sąsiedztwie, w tym 

zapewniających bezpieczną i sprawną komunikację, umożliwiającą szybką 

ewakuację na wypadek pożaru, awarii i innych zagrożeń. 

Należy: 
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 na czas prowadzenia robót należy zabezpieczyć teren przed dostępem osób postronnych, 

oznakować  i zabezpieczyć  strefę niebezpieczną, ustaloną jako obejmującą obszar oraz 

w odległości 5m od prowadzonych prac. 

 roboty realizować na podstawie planu zagospodarowania placu budowy, zgodnie z 

wytycznymi kierownika budowy, w szczególności zawartymi  w planie BIOZ. 

 używać rusztowań systemowych, montowanych zgodnie z instrukcją producenta 

i po sprawdzaniu przed rozpoczęciem na nich prac 

 przy robotach na wysokości związanych realizacją zamierzenia należy zabezpieczać 

pracowników specjalistycznymi linami i uprzężami asekuracyjnymi 

 stosować robocze wyposażenie ochronne (odzież, rękawice, hełmy, stosownie do potrzeb 

okulary ochronne, osłony spawalnicze  itp.)   

 na tablicy budowy należy umieścić numery telefonów do Straży pożarnej, Policji i Pogotowia 

Ratunkowego 

 umożliwić wjazd na działkę pojazdów w/w służb 

 na terenie budowy umieścić apteczkę z podstawowymi środkami i lekami 

 nie magazynować materiałów rozbiórkowych na rusztowaniach oraz drogach ewakuacyjnych. 

Transport gruntu mineralnego (do zasypania wykopów) realizować tylko po wyznaczonych 

drogach przez kierownika rozbiórki. 

 używać wyłącznie sprawnych środków technicznych, posiadających wymagane atesty 

i aprobaty, zgodnie z ich przeznaczeniem oraz instrukcją obsługi producenta dotyczącymi 

bezpieczeństwa i higieny pracy, 

 wszelki sprzęt i urządzenia mogą być obsługiwane wyłącznie przez osoby odpowiednio 

przeszkolone, a jeśli to wymagane, posiadające niezbędne uprawnienia. 

 

opracowanie:  

mgr inż. arch. Jan Poborski 
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KOPIE UPRAWNIEŃ PROJEKTANTÓW 
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ZAŁĄCZNIKI 

Uzgodnienie z dnia 04.11.2015r. wydane przez Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków nr WUOZ-

A.5152.119.2015.KP dot. pałacyku w Wiśniowej Górze, ul. Tuszyńska nr 56, działka 128/4. 

  



31 
 

 



32 
 

CZĘŚĆ RYSUNKOWA 

 

 

01 – ORIENTACJA 

02 – PLAN SYTUACYJNY 

03 – RZUT PIWNIC - WYBURZENIA 

04 – RZUT PARTERU - WYBURZENIA 

05 – RZUT PIĘTRA - WYBURZENIA 

06 – RZUT DACHU - WYBURZENIA 

07 – PRZEKRÓJ A-A ORAZ B-B - WYBURZENIA 

08 – ELEWACJA ZACHODNIA - WYBURZENIA 

09 – ELEWACJA PÓŁNOCNA - WYBURZENIA 

10 – ELEWACJA POŁUDNIOWA – WYBURZENIA 

11 – ELEWACJA WSCHODNIA – WYBURZENIA 

12 – RZUT PIWNIC - PROJEKT 

13 – RZUT PARTERU - PROJEKT 

14 – RZUT PIĘTRA - PROJEKT 

15 – RZUT DACHU - PROJEKT 

16 – PRZEKRÓJ A-A ORAZ B-B - PROJEKT 

17 – ELEWACJA ZACHODNIA - PROJEKT 

18 – ELEWACJA PÓŁNOCNA - PROJEKT 

19 – ELEWACJA POŁUDNIOWA - PROJEKT 

20 – ELEWACJA WSCHODNIA - PROJEKT 

 


