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1. Cel i zakres prac: modernizacja ewidencji gruntéw i budynkéw

Celem prac jest modernizacja w zakresie dostosowania istniejgcej ewidencji gruntéw i budynkow
do wymagan rozporzadzenia [2.1.2].
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Zakres prac obejmowal bedzie:

aktualizacj¢ danych ewidencji gruntéw,

pozyskanie danych zrédlowych ewidencji budynkéw i lokali

aktualizacj¢ zbioréw ewidencji gruntéw i budynkéw w zakresie danych opisowych,

aktualizacja istniejacej numerycznej mapy ewidencji gruntéw i budynkoéw,

aktualizacja komputerowej bazy danych ewidencji gruntéw i budynkéw,

opracowanie operatu ewidencyjnego,

udziat w procesie wylozenia projektu operatu ewidencji gruntéw do wgladu zainteresowanych
podmiotéw, rozpatrzenie uwag i zastrzezen oraz wprowadzenie zmian do operatu ewidencji
gruntéw i budynkéw,

uruchomienie na serwerze Zamawiajacego, informatycznego systemu obstugujacego
zmodernizowang baze¢ danych ewidencyjnych, lacznie z prawidlowym wzajemnym powigzaniem
funkcyjnym baz danych w programie EWMAPA-EWOPIS-OSRODEK.

opracowanie dokumentacji niezbednej do doprowadzenia do pelnej zgodno$ci zapiséw dzialu I
i dziatlu II ksigg wieczystych z ewidencja gruntéw (projekt zawiadomienia, wypis i wyrys
wydrukowane na papierze z pustym miejscem na numer kancelaryjny do kazdej oddzielnej sprawy).



Uwaga: Dla kazdej dzialki, dla ktérej nastgpita zmiana oznaczenia, Wykonawca jest zobowigzany

do sporzadzenia projektu zawiadomienia wraz z wyrysem do Wydziatu Ksiag Wieczystych.

Po przygotowaniu wyryséw nalezy wykona¢ ich wykaz zawierajacy oznaczenie ksiegi wieczyste]

1 dzialki podlegajacej aktualizacji (wykaz nalezy przekaza¢ zamawiajacemu w pliku np. xIs).

2. Zastosowane przepisy i inne zrédla informacji.
2.1 Przepisy prawne:
1) Ustawa z dnia 17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1990 z p6ézn. zm.).

2) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 27 lipca 2021 r. w sprawie ewidencji gruntéw i
budynkéw (Dz. U. poz. 1390 z pézn. zm.).

3) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 18 sierpnia 2020 r. w sprawie standardéw technicznych wykonywania
geodezyjnych pomiaréw sytuacyjnych i wysoko$ciowych oraz opracowywania i przekazywania wynikéw tych
pomiaréw do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1670).

4) ustawa z dnia 28 wrze$nia 1991 r. o lasach (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 672 z p6zn. zm.),

5) rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 15 pazdziernika 2012 r. w sprawie panstwowego systemu odniesien
przestrzennych (Dz. U. poz. 1247 z pézn. zm.),

6) rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 12 wrzeénia 2012 r. w sprawie gleboznawczej klasyfikacji gruntéw (Dz.
U. poz. 1246),

8) ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. — Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2625 z pézn. zm.).

Wykonawca zobowigzany jest wykonywaé przedmiot zamdéwienia zgodnie z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami i normami oraz uzgodnionym projektem modernizacji stanowigcym
zaltacznik do niniejszych warunkow, a na date przekazania dzieta Zamawiajagcemu zobowiagzany jest
ponownie zweryfikowa¢ zgodno$¢ sporzadzonych dokumentéw z obowigzujacymi na ten dzien
przepisami i normami.

2.2. Inne zrédia informacji:

1) Wytyczne techniczne G-5.

2) Zalecenia techniczne dla pomiaréw satelitarnych GNSS oparte na systemie stacji referencyjnych
ASG-EUPOS; GGK, Warszawa, 2011 r.

3. Whnioski z analizy istniejacego operatu ewidencji gruntéw i mapy zasadniczej

3.1 Pozioma osnowa szczeg6towa III klasy.
Pozioma osnowa szczegélowa opracowana jest w ukladzie wspdtrzednych ,,1965” i przeliczona
na uktad ,,2000”. Stanowi ona podstawe zatozenia bazy danych mapy numerycznej ewidencji
gruntéw i budynkéw. W ramach niniejszej pracy nalezy wykona¢ inwentaryzacj¢ osnowy III klasy,
oraz w miar¢ potrzeby wznowi¢ zniszczone punkty. Dla punktéw ktérych polozenie zamarkowano
rurka, bolcem, itp. nalezy wykona¢ pomiar kontrolny, poréwna¢ z miarami pierwotnymi i dokonaé
ewentualnej korekty markowania.

3.2 Granice powiatu, gminy, jednostki ewidencyjnej i obrebu.
Dla w/w granic potozenie punktéw granicznych nalezy przyja¢ na podstawie dokumentacji
znajdujacej si¢ w Osrodku, w przypadku gdy istniejagca dokumentacja nie spetnia wymogoéw



rozporzadzenia [2.1.2], ustalenie i pomiar granic wykona¢ stosownie do §§ 31 - 33
rozporzadzenia [2.1.2].
3.3 Okreslenie przebiegu granic dziatek.
Przebieg granic dzialek ewidencyjnych nalezy wykaza¢ zgodnie z § 36 rozporzadzenia [2.1.2].
W przypadku braku dokumentacji wymienionej powyzej, lub dane w niej zawarte
nie spelniaja wymagan obowiazujacych standardéw technicznych, ustalenie granic wykona¢
zgodnie z §§ 31 - 33 rozporzadzenia [2.1.2].
Operaty techniczne modernizacji ewidencji gruntéw wykonane w latach 90-tych ubiegtego stulecia
dla poszczegdlnych obrebow:

* Bedon Wie$ — ostatnia modernizacja w 1994 roku, nr operatu: 20-754/94

* Nowy Bedon — ostatnia modernizacja w 1993 roku, nr operatu: 20-787/94

3.4 Ocena operatu klasyfikacji gleboznawczej gruntow.
Podstawa redakcji konturéw klas jest zaktualizowany operat gleboznawczej klasyfikacji
gruntéw sporzadzony w ramach niniejszej pracy.
3.5 Mapa zasadnicza
Obszar obrebu w 100 % pokryty jest mapa zasadnicza prowadzona w formie hybrydowej (raster
w skali 1:1000 + wektor).
Mapa zasadnicza pierwotnie opracowana zostata w uktadzie ,,1965”.
Obecna wersja bazy mapy zasadniczej prowadzona jest w obowiazujacym uktadzie ,,20007,
uzupelnianej systematycznie danymi numerycznymi, w skali 1:500.
Mapa zasadnicza wymaga poréwnania z terenem oraz wykonania pomiaréw aktualizacyjnych
w zakresie treSci niezbednej do opracowania komputerowych zbioréw danych ewidencyjnej mapy
numerycznej.
3.6 Ocena dotychczasowych opracowan informatycznych.
Dotychczasowy operat ewidencji gruntéw posiada zalozone zbiory ewidencyjne w zakresie czgsci
opisowej w komputerowym systemie EWOPIS-8.
Zbiory te winny by¢ wykorzystane w spos6b bezposredni przy tworzeniu komputerowych zbioréw
danych opisowych oraz cze$ciowo dla potrzeb ewidencyjnej mapy numeryczne;.
Cze$¢ kartograficzna operatu ewidencji gruntéw prowadzona w systemie EWMAPA-14 stanowi
material bazowy do aktualizacji zbioréw danych ewidencyjnych.
4 . Aktualizacja danych ewidencji gruntéw.
4.1 Uzgodnienie i ustalenie granic obrebow

Nalezy przeprowadzi¢ analiz¢ istniejacych materiatéw z PZGiK w zakresie przebiegu granic
jednostki ewidencyjnej, powiatu, gminy oraz granic obrebéw ewidencyjnych zlokalizowanych
w obszarze gminy, w tym bazy danych panstwowego rejestru granic 1 powierzchni jednostek podzialéw
terytorialnych kraju (PRG), opracowanej w ramach realizacji projektu TERYT - szczegétowa
lokalizacja i analiza zaistniatych rozbiezno$ci w przebiegu tych granic w sasiednich jednostkach
ewidencyjnych i obrgbach, ze szczeg6lnym uwzglednieniem wskazan dokumentacji projektu TERYT.

Granice obrgbow nie podlegaja ponownemu ustaleniu za wyjatkiem napotkanych w trakcie
opracowania rozbieznosci miedzy stanem ewidencyjnym a stanem prawnym nieruchomosci potozonych
na granicy obrgbu, rozbieznoSci w  polozeniu granic migdzy s3siednimi  obrgbami
oraz w przypadku gdy istniejaca dokumentacja geodezyjna i Kkartograficzna lub dane



w niej zawarte nie spelniaja wymagan obowiazujacych standardéw technicznych, ustalenie granic
wykona¢ zgodnie z §§ 31 - 33 rozporzadzenia [2.1.2].

W przypadku stwierdzenia niezgodno$ci danych dotyczacych granicy obrgbu, ze stanem

prawnym nieruchomosci, nalezy ustali¢ przyczyny takiego stanu i zaleznie od wyniku analizy dokonaé
sprostowania danych. Nalezy dokona¢ uzgodnienia granic obrebu z granicami obr¢béw sasiednich.
W przypadku, gdy granica obrebu jest jednocze$nie granicg powiatu, nalezy bezwzglednie uzgodnié
jej przebieg i numeracj¢ punktéw granicznych z sasiednim PODGiK. Format numeréw punktéw
granicznych, nalezacych do granic obrebéw, jednostek ewidencyjnych czy powiatéw musi by¢ zgodny
z zaltacznikiem nr 1 do rozporzadzenia [2.1.2].

Wyniki wszystkich uzgodnien wykona¢ na zataczniku graficznym (wydruk granic i numeracji punktow)
wraz z wykazem wspétrzednych punktéw granicznych wilaczy¢é do opracowanego operatu. Wyniki
uzgodnien z sgsiednimi PODGiK-ami, nalezy potwierdzi¢ na piSmie w formie opisanej wyzej i rOwniez
zalaczy¢ do operatu.

Granice jednostki ewidencyjnej oraz obrebéw tworza odrebng warstwe w komputerowej bazie danych
mapy ewidencyjne;j.

4.2 Ocena istniejacej numerycznej mapy ewidencji gruntéw i budynkow.
Istniejaca robocza bazg numerycznej mapy ewidencji gruntéw i budynkéw zalozono w systemie
EWMAPA w ukladzie wspéirzgdnych ,,65”. Baza numeryczna zostata przetransformowana do uktadu
,2000” przy uzyciu programu AlgoRes dla obszaru powiatu tédzkiego wschodniego. Mapa jest
aktualizowana na biezaco, na podstawie danych zawartych w operatach jednostkowych. Wydziat
Geodezji 1 Kartografii udostepni wykaz operatéw prawnych ujawnionych w programie ,,O$rodek”.
Wykaz ten moze nie zawiera¢ wszystkich opracowan geodezyjnych koniecznych do wykorzystania.
Baza danych mapy numerycznej ewidencji gruntéw i budynkéw zawiera:

- granice jednostki ewidencyjne;j,

- granicg¢ obrgbu,

- granice dziatek,

- kontury i opis uzytkow gruntowych i klas bonitacyjnych,

- numery ewidencyjne dziatek,

- numery punktéw zalamania linii granicznych,
Kontury klasyfikacyjne oraz kontury uzytkéw podlegaja przeredagowaniu zgodnie z [2.1.2]. Podczas
budowy bazy konturéw klasyfikacyjnych oraz uzytkéw, nalezy wykorzysta¢ istniejace mapy
klasyfikacji gruntéw. Celowym jest wykorzystanie punktéw identycznych z bazy dziatek.
W trakcie wykonywania prac, w przypadku koniecznosci wykazania nowych punktéw
granicznych/uzytkéw/konturéw Wykonawca kazdorazowo dokonuje uzgodnienia numeracji punktéw
z Wydziatem Geodezji i Kartografii Starostwa Powiatowego w Lodzi.

4.3 Zasady rejestracji ewidencyjnych stanéw prawnych i faktycznych.

W ewidencji gruntéw i budynkéw ujawnia si¢ w pierwszej kolejnosci dane wynikajace ze standéw
prawnych nieruchomosci. W przypadku braku tych danych przyjmuje si¢ dane wynikajace ze stanéw
faktycznych. Stany prawne i faktyczne dotycza przedmiotéw i podmiotdw ewidencji. Stany prawne
dotyczace podmiotéw ewidencyjnych przyjmuje si¢ z danych zawartych w dziale II ksigg wieczystych,
danych zawartych w zbiorach dokumentéw lub dokumentach, takich jak akty notarialne, postanowienia
sagdowe, ostateczne decyzje administracyjne, umowy i ugody spisane w postepowaniu sadowym
lub administracyjnym oraz innych dokumentach posiadajacych moc dowodowa dla ustalenia prawa
wlasno$ci lub wtadania. W przypadku braku danych dotyczacych wiascicieli nieruchomodci,



w ewidencji wykazuje si¢ dane os6b i jednostek organizacyjnych, ktére tymi nieruchomos$ciami
wladaja. Podstawa wykazania takich podmiotéw jest zapis dotyczacy osoby witadajacej
w dotychczasowej ewidencji, lub udokumentowany protokotem stan posiadania, stwierdzony przez
geodete, upowaznionego przez Starost¢. Ustalenie oséb, ktére faktycznie wiladaja gruntem dotyczy
réwniez sytuacji, gdy osoby fizyczne ujawnione w ewidencji gruntéw (np. posiadacz samoistny),
nie zyja.

W przypadku sprzecznos$ci stanéw prawnych wynikajacych z dwoch réznych dokumentéw np. z dwéch
ksiag wieczystych, w ewidencji nalezy wykaza¢ ten stan prawny, ktory jest zgodny ze stanem
faktycznym, odnotowujac w danych dotyczacych dziatki numery obydwu ksiagg wieczystych. Stanem
faktycznym jest stan faktycznego wiadania. Stany prawne oraz faktyczne podlegaja rejestracji
w ewidencyjnej mapie numeryczne;j.

4.4 Ustalanie stanéw prawnych nieruchomosci , badanie ksiag wieczystych
Stany prawne nieruchomos$ci wykazywane sg w ewidencji na podstawie ksiag wieczystych.
W przypadku braku informacji o numerze KW w dotychczasowej ewidencji, Wykonawca wykorzysta
dane pozyskane przez organ prowadzacy EGiB z Centralnej Informacji Ksigg Wieczystych
na podstawie art. 36* ust. 16 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece
(Dz.U. 2016 poz. 790 z p6zn. zm.).
Dla nieruchomosci, ktéra nie ma zatozonej ksiggi wieczystej ani zbioru dokumentéw stan prawny
przyjmuje si¢ na podstawie:
- prawomocnych orzeczen sadowych,
- ostatecznych decyzji administracyjnych,
- czynnosci prawnych dokonywanych w formie aktéw notarialnych,
- spisanych umoéw i ugéd w postgpowaniu sgdowym i administracyjnym.
Badanie ksiag wieczystych i zbioréw dokumentéw wykonane zostanie dla wszystkich
nieruchomosci w granicach opracowywanego obszaru we wlasciwym Sadzie Rejonowym
i obejmowac bedzie dzial: I, I1 i IIl KW (sprawozdanie z badania KW wg wzoru nr 8 instrukcji G-5),
jak réwniez dla nieruchomosci przyleglych do opracowywanego obszaru. Badanie kazdej ksiegi
wieczystej nalezy wykona¢ na odrebnym druku (tylko jedna ksiega wieczysta na druku
z rozliczeniem w uwagach powierzchni dzialek hipotecznych w odniesieniu do stanu w ewidencji

gruntow).

Uwagi szczegétowe :

e Kol. 5: w przypadku nieruchomos$ci zabudowanych nalezy podawac adres nieruchomosci, jesli
w KW nie jest podany adres, nalezy wpisac ,,brak adresu nieruchomosci”,

* Kol. 7: nalezy poda¢ pelny numer mapy lub wyrysu z mapy ewidencyjnej; w przypadku, gdy mapa
znajduje si¢ w zbiorze dokumentéw innego KW, nalezy je zbadac.

e Kol. 8: w przypadku gdy wtascicielem jest Skarb Panstwa gmina lub zwigzek gmin przy osobie
wlasciciela nalezy wpisa¢ ,,1” (zgodnie z opisem na formularzu), zas pod numerem ,,2” wymieni¢
uzytkownika wieczystego ( wspétuzytkownikéw wieczystych );
jesli  nieruchomo$¢ stanowi  wspdiwlasnos¢ oséb  fizycznych, wymdég numerowania
nie jest konieczny,

* Kol. 9: nalezy podawa¢ petna informacj¢ o dokumentach ztozonych w zbiorze dokumentéw KW,
a wiec:

- nazwe¢ dokumentu,
- numer dokumentu,
- osobg wystawcy,



- treS$ci dokumentu ,

* Kol.10: nalezy poda¢ informacje o rodzaju ograniczonego prawa rzeczowego, ktérym obcigzona
jest nieruchomos¢ i na czyjg rzecz.

W przypadku stwierdzenia op6éznienia w biezacym prowadzeniu ksiag wieczystych, pomimo istnienia

nieaktualnych zapiséw w KW, za podstawe wykazania stanu prawnego w ewidencji nalezy przyjac

odpowiedni, aktualny dokument prawny.

Do badan KW nalezy dolaczyé kopie lub odrysy map znajdujacych si¢ w ksiedze — nie dotyczy

to map ktérych kopie znajduja si¢ w Osrodku, w tym przypadku podajemy nr ewidencyjny PODGiK.

- data, imi¢ i nazwisko, stanowisko, podpis osoby badajacej ksigge (geodeta uprawniony z zakresu 2).

Zakres badan pozostatych dokumentéw:

- wypisy z istniejacego operatu ewidencji gruntéw,
- dane uzupetniajgce udostgpnione przez Starostwo Powiatowe w f.odzi i inne organy
administracji,
- przekazane przez wladajacych na etapie ustalenia granic dziatek.
Dokumentacje¢ ustalenia stanu prawnego nieruchomosci stanowi¢ beda:
1. Operat zawierajacy badania dokumentéw prawnych i kopie ewentualnie zebranych dokumentéw:
- wypisy, odpisy, kopie dokumentéw prawnych,
- kopie map i innych opracowan kartograficznych i geodezyjnych dokumentujacych stan
prawny nieruchomosci.
Sprawozdania z badania stanéw prawnych nieruchomos$ci zostang skompletowane w operacie
ewidencyjnym w zbiorze dokumentéw stanu prawnego i beda ulozone wg wzrastajacej numeracji
ksiag wieczystych.

2. Wykaz ksiag wieczystych i innych dokumentéw okre$lajacych stan prawny nieruchomosci, (wzor
nr 10, G-5 stanowi zalacznik do warunkéw technicznych) - numer i nazwe ksiegi wieczystej
podawa¢ wg wrzrastajacej numeracji KW, oznaczenie innych dokumentéw, kolejno wg dat.
Dodatkowo do operatu zataczy¢ wykaz ksigg wieczystych ulozony wedtug numeru dziatki oraz
wykaz dzialek, dla ktérych nie ustalono numeréw ksiag wieczystych, ze wskazaniem badanych
zrdédet (np. brak informacji w sadzie, brak informacji w zasobie geodezyjnym lub w dowodach
zmian).

3. Mapa przegladowa stanu prawnego nieruchomos$ci zostanie sporzadzona w formie komputerowej,
na podstawie numerycznej mapy ewidencji gruntéw i budynkéw oraz dokumentacji badania stanéw
prawnych nieruchomosci. Jej tre§¢ stanowi¢ beda:

- granica obrebu [kolor zielony],

- granice dzialek ewidencyjnych [kolor czarny],

- granice zasiegu stanéw prawnych (szrafura zasiggu KW i ksigg hipotecznych) [kolor
czerwony],

- oznaczenie ksiegi wieczystej, ksiegi hipotecznej lub innego dokumentu [kolor czerwony],

- numery dziatek ewidencyjnych [kolor czarny],

- numery ewidencyjne nieruchomosci (wedlug wykazu ksigg wieczystych i innych
dokumentéw okres$lajacych stan prawny nieruchomosci) [kolor czerwony],

- numery pozycji protokotu ustalenia granic [kolor zielony].

Mapa przegladowa stanu prawnego nieruchomosci zostanie wyemitowana na papierze formatu A-1
w kroju obrebowym w skali 1:1000. Dla terenéw Laséw Panstwowych w skali 1:5000. Mape nalezy
przekaza¢ réwniez w formacie elektronicznym (np. w Ewmapie, DXF-ie...), z rozbiciem na warstwe
liniowg okreslajaca zasieg nieruchomosci i tekstowa opisujaca numer ksiggi wieczystej.



4. Wykaz poréwnania powierzchni dzialek ewidencyjnych zgodny ze wzorem nr 11 z instrukcji G-5
(patrz punkt 4.10), w przypadku wystgpienia réznic w powierzchni dziatek nalezy ustali¢ przyczyny
takiego stanu i opisa¢ w uwagach.

5. Badaniem ksiag wieczystych objete sa nieruchomosci budynkowe oraz lokalowe.

Dokumentacje ustalenia stanu prawnego nieruchomosci budynkowych i1 lokalowych (wzér
sprawozdania z badania KW lokalowego stanowi zatgcznik do warunkéw technicznych) stanowic beda:
operat zawierajacy badania dokumentéw prawnych i kopie ewentualnie zebranych dokumentéw:

- wypisy, odpisy, kopie dokumentéw prawnych;
- odrebny wykaz ksiag wieczystych i innych dokumentéw okreslajacych stan prawny nieruchomosci
budynkowych i lokalowych, zawierajacy:
- numer i nazwg ksiegi wieczystej (wg wzrastajacej numeracji KW),
- oznaczenie innych dokumentdw, dat¢ wydania i nazwe wystawcy (kolejno wg dat),
- oznaczenie nieruchomosci (dzialek) na ktérych sa potozone nieruchomo$ci budynkowe
i lokalowe.

4.5 Polowa weryfikacja treSci roboczej bazy numerycznej mapy ewidencji gruntéw
i budynkow.
Biorac za podstawe dokumentacje ustalenia stanéw prawnych nieruchomos$ci, nalezy dokonaé
szczegblowej analizy podziatu obrebu na dziatki ewidencyjne, majac na uwadze definicj¢ dziatki:
Dziatke ewidencyjng stanowi ciggty obszar gruntu, potozony w granicach jednego obrebu
ewidencyjnego, jednorodny pod wzgledem prawnym, wydzielony z otoczenia za pomocq granic dziatek
ewidencyjnych
szczegolnej analizy wymagaja dziatki:

- graniczace ze soba, stanowigce przedmiot tych samych praw,

- bedace terenami komunikacyjnymi (koleje, drogi) oraz wodami w razie ich wzajemnego

przecinania.

Wody powierzchniowe posiadajace odrebne nazwy stanowia odrebne dziatki ewidencyjne.

Granice dziatek le$nych wymagaja uzgodnienia =z ustaleniami planéw urzadzania lasu
lub uproszczonych planéw urzadzenia lasu na podstawie przepisOw ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. —
o lasach (tj. Dz. U. 2020 poz. 6). W sprawozdaniu technicznym  wyja$nié
w formie tabelarycznej ewentualne rozbieznosci w powierzchniach komplekséw lesnych.

Uzgodni¢ na zataczniku graficznym obejmujacym caty obreb, przebieg ciekéw wodnych oraz urzadzen
melioracji podstawowej i1 szczegétowej z wtasciwym oddziatem Waéd Polskich, w tym kanaty, zbiorniki
wodne, rowy melioracyjne:

1) podstawowe — urzadzone na gruntach Skarbu Panstwa, stanowia odrebne dziatki
ewidencyjne,

2) podstawowe — urzadzone na gruntach nie bedacych witasno$cia Skarbu Panstwa i dotad
nie wywlaszczone stanowig zbidr czesci dziatek ewidencyjnych, z ktérych zostaty
wydzielone. Kazda z tych czeéci ujawnia si¢ w jednostce rejestrowej wpisujac
dotychczasowego jej wlasciciela,

3) szczegblowe - urzadzone na gruntach bedacych przedmiotem odrgbnych praw oséb
wymienionych w § 11 rozporzadzenia.

Rowy bedace szczegbélowymi urzadzeniami melioracyjnymi, znajdujace si¢ w granicach nieruchomosci
gruntowych, nalezace do wilascicieli tych nieruchomosci, nalezy wiaczy¢ do obszaréw dzialek,



10

w ramach, ktérych sa urzadzone; omawiane rowy, jako uzytki rolne nalezy oznaczy¢ zgodnie z
rozporzadzenia w sprawie ewidencji gruntéw i budynkéw.
Uzgodnié¢ na zataczniku graficznym obejmujacym caty obreb, numeracje i przebieg drég publicznych
z ich odpowiednimi zarzadcami. Numery drég publicznych wraz z nazwa ulicy jesli droga takg funkcje
petni, maja stanowi¢ dane ewidencyjne dziatki.
Drogi publiczne zgodnie z ustawa z dnia 21 marca 1985 r. — o drogach publicznych (t.j. Dz. U.
z 2013r. poz. 260) dziela si¢ na nast¢pujace kategorie;

1) drogi krajowe - stanowigce wtasno$¢ Skarbu Panstwa,

2) drogi wojewddzkie - stanowigce wlasnos¢ samorzadu wojewddztwa,

3) drogi powiatowe - stanowigce wlasno$¢ samorzadu powiatu,

4) drogi gminne - stanowiagce wtasno$¢ samorzadu gminy.
Drogi publiczne tworza odrebne dziatki ewidencyjne.

Drogi nie zaliczone do zadnej kategorii drég publicznych, w szczegdélnoSci drogi w osiedlach

mieszkaniowych, dojazdowe do gruntéw rolnych i leSnych, dojazdowe do obiektéw uzytkowanych

przez podmioty prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza, place przed dworcami kolejowymi,

autobusowymi 1 portami s3 drogami wewnetrznymi, stanowigcymi wlasno$¢ innych oséb

niz wymienione powyzej w pkt 1, 2, 3, 4.

Drogi wewnetrzne, ktére nie sa przedmiotem odrebnych praw wykazuje si¢ jako uzytki w dziatkach

ewidencyjnych.

Uzgodni¢ na zataczniku graficznym obejmujacym caty obreb numeracje porzadkowa nieruchomosci

w odpowiednim Urzedzie Gminy.

Nalezy wykona¢ polowa weryfikacje mapy ewidencji gruntéw i budynkow w zakresie:

a) przebiegu granic dziatek;

b) zgodnosci wykazanych na mapie konturéw uzytkow gruntowych ze stanem na gruncie,
a w szczegdlnosci:

e analizy obecnej struktury uzytkéw gruntowych: zasiggu konturéw, zgodno$ci oznaczen
z obowiazujacy klasyfikacjg gruntéw, z uwzglednieniem sposobu zagospodarowania oraz
funkcji terenu przewidzianej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;
ewentualna zmiana przebiegu konturéw gleboznawczej klasyfikacji gruntéw w miejscach
gdzie zaszty trwale zmiany wymaga aktualizacji operatu klasyfikacyjnego przy udziale
klasyfikatora z zastosowaniem przepiséw [2.1.6],

» aktualizacji oznaczenia uzytkéw gruntowych w bazie EGiB wynikajacej ze zmiany sposobu
faktycznego uzytkowania gruntéw, a takze dostosowania oznaczenia uzytkéw do wymogow
zawartych w obowiazujacych przepisach, ze szczeg6lnym uwzglednieniem uzytkéw: B, Bp,
Br, S, W, Lzr, Lz, Tp. Aktualizacja oznaczenia i granic uzytkéw gruntowych
przeprowadzona zostanie w oparciu o cechy gruntéw i inne przestanki, ktére decyduja
o zaliczaniu gruntéw do poszczegdlnych uzytkow gruntowych, opisane w zataczniku nr 1
do rozporzadzenia EGiB.

* W zwigzku z definicjg uzytku gruntowego ,.Br” - grunty rolne zabudowane, nalezy
szczegotowo zweryfikowal grunty oznaczone tym uzytkiem w ewidencji gruntéw.
W ramach weryfikacji Wykonawca bedzie brat pod uwage funkcje budynkéw
usytuowanych na nieruchomosci. Jezeli informacja taka nie bedzie wynikata
z dokumentacji architektoniczno-budowlanej, w ramach ogledzin nalezy ustalic,
czy budynki gospodarcze uzytkowane sa jak komorki, kottownie, szopy, garaze,
czy tez przeznaczone s3 do produkcji rolniczej. Z wynikéw ogledzin nalez sporzadzié
dokumentacj¢ fotograficzng. W ramach weryfikacji prawidtowos$ci oznaczenia uzytku ,,Br”
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Wykonawca uwzgledni réwniez zapisy miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, pozwolen
na budowe lub zgtoszen budowy budynkéw. Ponadto uwzgledni takze fakt posiadania przez
wilasciciela gruntu, budynkéw stuzacych do produkcji rolniczej, potozonych na terenie
obrgbu lub o$wiadczenie wlasciciela gruntéw o posiadaniu takich budynkéw potozonych
na nieruchomosci w bezposrednim sasiedztwie obrebu. Uwzglednione zostanie faktyczne
wylaczenie z produkcji rolnej gruntéw zabudowanych budynkami nie przeznaczonymi
do produkc;ji rolnicze;j.

* uwzglednienia zmian wynikajacych z wydanych decyzji administracyjnych na podstawie
ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le$nych,

* uwzglednienia ewentualnej lokalizacji uzytkéw ekologicznych;

¢) zgodno$ci treSci mapy ze stanem faktycznym w zakresie usytuowania oraz prawidlowej redakcji
konturéw budynkéw.

4.6 Ustalenie danych podmiotowych.
Podmiotami ewidencji sg wiasciciele (wspdtwiasciciele) gruntéw, budynkéw oraz lokali.
W przypadkach, gdy wilasciciele nieruchomosci nie sg znani, w ewidencji wykazuje si¢ dane os6b
1 jednostek organizacyjnych, ktére tymi nieruchomos$ciami wtadaja.
Oproécz wyzej wymienionych danych podmiotowych ewidencja obejmuje dane dotyczace:
- uzytkownikéw wieczystych,
- jednostek organizacyjnych sprawujacych trwaty zarzad nieruchomos$ciami,
- panstwowych oséb prawnych, ktérym Skarb Panstwa powierzyl w stosunku do jego
nieruchomosci wykonywanie prawa wtasnosci i innych praw rzeczowych,
- organéw administracji publicznej, ktére gospodaruja nieruchomos$ciami wchodzacymi
w sktad zasobu nieruchomosci Skarbu Pafistwa oraz gminnych, powiatowych i wojewddzkich
zasobdw nieruchomosci,
- uzytkownikéw gruntéw panstwowych i samorzadowych.
Nalezy wykona¢ weryfikacje i uzupetnienie danych podmiotowych dotychczasowej bazy opisowej
ewidencji gruntéw EWOPIS celem doprowadzenia jej do zgodnosci z rozporzadzeniem [2.1.2].
Zwréci¢ szczeg6lng uwage na uzupelnienie wilasciwej formy wiladania oraz przypisanie poprawnego
podmiotu wiadajacego nieruchomosciami bgdacymi zasobem Skarbu Panstwa, zasobem gminnym,
powiatowym i wojewddzkim, zgodnie z ustawag z dnia 21.08.1997 o gospodarce nieruchomo$ciami
(Dz.U. 2016 poz. 2147). Podobnie dla ustalonych podmiotéw wtadajacych nieruchomoscia, takich
jak np. gmina przypisa¢ uzgodniony, konkretny referat/wydziat.
Celem uzyskania poprawnych danych w odniesieniu do oséb prawnych wykorzystane bgda zasoby
informacyjne systemu REGON.
Dane ewidencyjne dotyczace os6b fizycznych mozna uzyska¢ bezposrednio z bazy danych systemu
PESEL, z zachowaniem przepiséw w zakresie ochrony danych osobowych. Nalezy sporzadzi¢ wniosek
wraz z wykazem nr PESEL do weryfikacji w formie tabelarycznej i przekaza¢ go do Wydziatu Geodezji
i Kartografii (np. w pliku xIs).
Przy rejestracji os6b fizycznych nalezy uwzgledni¢ dodatkowo:
1. dla wspdlnoty gruntowej - pod tytutem ,,wlasciciela” podaje si¢ nazwe spoétki i sktad zarzadu
oraz wykaz os6b uprawnionych do korzystania ze wspdlnoty na podstawie decyzji administracyjnej;
2. w sytuacji, gdy nie zostanie ustalony witasciciel i wladajacy, zaklada si¢ jednostke rejestrowa:
,wladajacy nieznany”;
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3. w przypadku braku mozliwo$ci ustalenia identyfikatora PESEL, odpowiednie pole bazy danych
pozostaje puste,

Jednoczesnie z weryfikacja danych podmiotowych dla gruntéw zostang okreslone dane podmiotowe
dla nieruchomosci budynkowych oraz lokalowych.

Zweryfikowany wykaz wszystkich podmiotéw i wladajacych (np. w formie tabelarycznej
zawierajacej stan wg ewidencji gruntéw, stan wg ksiag wieczystych oraz stan ostatecznie
przyjety), podlega autoryzacji przez osoby zainteresowane i stanowi podstawe aktualizacji zbioru
danych podmiotowych w systemie EWOPIS.

4.7 Ustalenie przebiegu granic dzialek ewidencyjnych.

Nalezy szczegbétowo przeanalizowa¢ wszystkie operaty prawne dostepne w Wydziale Geodezji
i Kartografii Starostwa Powiatowego w Lodzi, dotyczace opracowywanego terenu. Wyniki analizy
przedstawi¢ w formie tabeli, posortowanej wedlug numeru operatu, ktéra powinna zawiera¢ m. in. opis
przyczyny nieprzyjecia danych z operatu (wzor analizy stanowi zatgcznik do warunkéw technicznych,
analize¢ podpisuje geodeta uprawniony z zakresu 2). Integralna czescig analizy operatéw bedzie mapa
przegladowa operatow jednostkowych, zawierajaca oprocz zasiggéw operatéw réwniez numer pozycji
protokotu ustalenia granic dla dziatki.

Ustalenie przebiegu granic bedzie wykonane, dla tych dziatek dla ktérych brak dokumentacji
wymienionej w § 30 rozporzadzenia [2.1.2], lub jesli zawarte w niej dane nie s3 wiarygodne,
lub nie odpowiadaja obowigzujacym standardom technicznym (protokét i szkic graniczny podpisuje
geodeta uprawniony z zakresu 2). Zamawiajacy szacuje, ze = 5% granic bgdzie wymagato ustalenia.
Ustalenie granic dla powyzej omoéwionych przypadkéw wykonuje si¢ zgodnie z przepisami
rozporzadzenia [2.1.2]. W przypadku zastosowania fotogramtetrycznych metod pomiaru granic, punkty
graniczne przyjete do protokolarnego ustalenia winny zosta¢ (o ile nie stanowig trwalych szczegétow
terenowych takich jak ogrodzenia, narozniki budynkéw itp.) w czasie ustalenia tymczasowo
zamarkowane za pomocg np. drewnianego palika, a ich polozenie wskazane uczestnikom ustalenia.
Informacja o tym fakcie powinna zosta¢ odnotowana w protokole.

4.8 Prace pomiarowe

1. Osnowa geodezyjna
Pomiar szczegétow sytuacyjnych poprzedzony zostanie inwentaryzacja osnowy szczegdtowej 111
klasy i ewentualnym wznowieniem punktdéw poziomej geodezyjnej osnowy szczegdtowej III klasy.
Zniszczone punkty osnowy III klasy podlegaja w miare mozliwosci ponownej stabilizacji. Prace
te zostang wykonane zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Geodezyjne pomiary
fotogrametryczne lub geodezyjne pomiary kartometryczne mogg by¢ stosowane przez
Wykonawce do realizacji przedmiotu zaméwienia w zakresie pomiaru szczegétéw terenowych
I grupy doktadnosciowej, jezeli utworzony dla potrzeb tego pomiaru model terenu
lub opracowana ortofotomapa, a takze organizacja i technika pomiaru zapewnig okreslenie
potozenia tych szczegétéw wzgledem osnowy geodezyjnej 1 klasy z btedem $rednim
dopuszczalnym przez rozporzadzenie [2.1.3]

2. Pomiar granic dziatek ewidencyjnych:
Pomiar bezposredni wszystkich ustalonych lub odnalezionych na gruncie punktéw granicznych
wykonany zostanie w nawigzaniu do geodezyjnej osnowy poziomej, pomiar granic dziatek
o dtugich odcinkach wykonany zostanie nastepujaco:

- przy drogach i za zabudowaniami,
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- na odcinkach prostych nie rzadziej niz 400m (dodatkowe punkty graniczne na prostej).

3. Pomiar budynkéw opisano w pkt. 5.4
4. Pomiar uzupetniajacy konturéw uzytkéw gruntowych:

Pomiar uzupetniajacy uzytkéw gruntowych zostanie wykonany w oparciu o wyniki weryfikacji

konturéw uzytkow.
W trakcie pomiaru budynkéw oraz uzytkéw gruntowych nalezy wykona¢ kontrolny pomiar czgdci
réwno rozmieszczonych, jednoznacznie zidentyfikowanych punktéw granicznych dziatek (co najmniej
2 punkty na hektar) w celu poréwnania z danymi mapy numerycznej (punkty stabilizowane, naroza
trwatych ogrodzen itp.) lub z danymi przyjetymi z operatéw znajdujacych si¢ w Wydziale Geodezji
1 Kartografii Starostwa Powiatowego oraz miary czolowe trwale oznaczonych granic dzialek
(dokumenty pomiarowe i szkice polowe podpisuje geodeta uprawniony z zakresu 1). Pomiar ten
stanowi¢ bedzie podstawe szczegdtowej analizy poprawnosci okreSlenia wspétrzednych punktow
granicznych w wyzej wymienionej dokumentacji (wzér tabeli do analizy stanowi zalacznik
do warunkéw technicznych).
Prace pomiarowe wykonane zostang metodami terenowych pomiaréw geodezyjnych, zgodnie
z zasadami [2.1.3].

4.9 Ostateczna redakcja numerycznej mapy ewidencji gruntéw i budynkow

Ostateczna redakcja numerycznej mapy ewidencji gruntéw i budynkéw jest kontynuacja
dotychczasowej bazy danych tej mapy, przy wykorzystaniu wynikOw niniejszej pracy.

Baza danych ewidencyjnej mapy numerycznej tworzona jest z zastosowaniem ukladu wspétrzednych
,2000”.

Wszystkie elementy w bazach dziatek, konturach, warstwach liniowych i tekstowych muszg
posiadaé uzupelnione wszystkie atrybuty okreslone jako wymagane przez rozporzadzenie [2.1.2]
Numeryczny opis konturow budynkéw okreslamy wylacznie na podstawie bezposrednich
pomiaréw.

Tworzenie oraz aktualizacja obiektéw w bazie danych wymaga kontroli w zakresie poprawnosci
konstrukcji topologicznej tych obiektéw.

Nazwy miejscowosci oraz identyfikatory (kody) teryt ulic pochodzg z rejestru terytorialnego GUS (baza
dostepna na serwerach GUS).

Nazwy ulic, przysiétkéw, dzialéw lesnych oraz nazwy wlasne wdd stojacych i ptynacych nalezy ustali¢
w odpowiednim Urzedzie Gminy.

Edycje numerycznej mapy ewidencyjnej stanowi mapa w kroju obrgbowym w skali 1:1000, opracowana
na papierze formatu A-1 w wersji barwnej. Dla terenéw Laséw Panstwowych w skali 1 : 5000.

4.10 Obliczenie pdl powierzchni obiektow ewidencyjnych

Obliczenie p6l powierzchni obiektéw ewidencyjnych wykonane zostanie w oparciu o komputerowe
zbiory mapy numerycznej.

Obliczenia zostang wykonane w $rodowisku systemu EWMAPA-14 z precyzja zapisu do 1m?
z zachowaniem zasady obliczenia powierzchni dziatek ujetych w rozporzadzeniu [2.2.2].

Ustala si¢ nastgpujace definicje w zakresie, pdl powierzchni dzialek ewidencyjnych, stosowane
w operacie modernizacji ewidencji gruntéw i budynkéw:

- powierzchnia ewidencyjna dziatki — to powierzchnia wynikajaca z dotychczasowej dokumentacji
ewidencji gruntéw,

- powierzchnia geodezyjna dzialki, to powierzchnia obliczona na podstawie danych geodezyjnych
zarejestrowanych w bazie danych ewidencyjnej mapy numerycznej, skorygowana o poprawke
odwzorowawcza,
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- powierzchnia hipoteczna dzialki, to powierzchnia wynikajaca z zapisow dziatu I ksiegi wieczystej oraz
dokumentéw stanowigcych podstawe wpisu obszaru nieruchomosci w dziale 1.

Powierzchnie ewidencyjne dzialek nalezy poréwna¢é =z  powierzchniami hipotecznymi
oraz z powierzchniami geodezyjnymi, tworzac wykaz poréwnania powierzchni dziatek ewidencyjnych
(wz6r nr 11 z instrukcji G-5 - rozszerzony o kolumny z numerem ksiegi wieczystej i numerami dziatek
hipotecznych stanowi zatacznik do warunkéw technicznych).

Na podstawie danych zawartych w wykazie nalezy dokona¢ szczegétowej analizy zgodnoSci
powierzchni dziatek: geodezyjnej, ewidencyjnej i hipotecznej, podajac réznice pomigdzy
powierzchniami: dPy=pow.hip.-pow.ewid; dP,=pow.geod.-pow.ewid. W przypadku wystapienia réznic
w powierzchni dziatek nalezy ustali¢ przyczyny takiego stanu i opisa¢ w uwagach.

Ostatecznymi powierzchniami przyjetymi do zmodernizowanego operatu ewidencji gruntéw
sq powierzchnie geodezyjne skorygowane o poprawke odwzorowawcza.

Powierzchnie konturéw uzytkéw oraz gleboznawczej klasyfikacji gruntéw zostang wyliczone
z numerycznych opiséw tych konturéw zawartych w mapie numerycznej i wyréwnane do powierzchni
ewidencyjnych dziatek. Réznica pomiedzy polem powierzchni obrebu obliczonym na podstawie
wspotrzednych punktéw granicznych tego obrgbu a sumg powierzchni dziatek, tworzy powierzchnig
wyréwnawczg obrebu.

4.11 Skompletowanie ewidencyjnych danych opisowych w zakresie dziatek
Dane ewidencyjne dziatki nalezy wykaza¢ zgodnie z § 60 rozporzadzenia [2.1.2].

5. Pozyskanie danych zrédlowych ewidencji budynkéw.
5.1 Zakres przedmiotowy ewidencji budynkéw.

Budynek - obiekt budowlany, ktéry jest budynkiem w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. 2020 r. poz. 1333, z p6zn. zm.- budynki to zadaszone
obiekty budowlane wraz z wbudowanymi instalacjami i urzadzeniami technicznymi, wykorzystywany
dla potrzeb statych, przystosowane sg do przebywania ludzi, zwierzat lub ochrony przedmiotéw,

W ewidencji nie wykazuje si¢ budynkéw, ktére nie wymagaja geodezyjnej inwentaryzacji
powykonawczej, o ktérej mowa w art. 2 pkt 7b ustawy [2.1.1], budynkéw projektowanych,
budynkéw w budowie oraz lokali, w odniesieniu do ktérych nie zostalo wydane zaswiadczenie,
o ktéorym mowa w art. 2 ust. 3 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (Dz. U. z
2021 r. poz. 1048).

5.2 Ustalenie stanow prawnych nieruchomosci budynkowych i lokalowych

Budynki trwale z gruntem zwigzane sg - co do zasady - cz¢Sciami sktadowymi gruntu stanowiacego
ten sam przedmiot wlasnosci.

Budynki sa odrebnymi nieruchomos$ciami (nieruchomos$ci budynkowe), jezeli na mocy przepiséw
szczegOlnych stanowiag odrebny przedmiot wtasnosci.

Ustalenie stanéw prawnych nieruchomos$ci budynkowych i lokalowych winno by¢ wykonane tacznie
z badaniem stanéw prawnych nieruchomosci gruntowych.

Budynki stanowiace z gruntem ten sam przedmiot wiasnosci, rejestrowane sa w REJESTRZE
GRUNTOW.

Ustalenie stanéw prawnych nieruchomosci budynkowych stanowi¢ bedzie podstawe tworzenia
REJESTRU BUDYNKOW.
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Ustalenie stanéw prawnych nieruchomo$ci lokalowych stanowi¢ bedzie podstawe tworzenia
REJESTRU LOKALL

5. 3 Geodezyjne prace pomiarowe w zakresie usytuowania budynkow.

Zamawiajacy wymaga obja¢ nowym pomiarem wszystkie budynki lezace na granicy dzialki
oraz w odleglosci do 1,5m od granicy, przy czym w bazie danych zmodernizowanej ewidencji
gruntéw i budynkéw kontury wszystkich budynkéw musza byé ujawnione w oparciu o
bezposrednie pomiary terenowe (brak mozliwosci wykorzystania pomiaréw fotogrametrycznych
lub digitalizacji rastrow map). Dopuszczalne jest wykorzystanie materialow geodezyjnych
wschodzacych w sklad PZGiK pod warunkiem, iz pomiar byl dokonany z zachowaniem
odpowiedniej dokladnosci wynikajacej z aktualnie obowiazujacych standardow.

Kopie danych zrodlowych (archiwalne) dotyczace polozenia budynkéow wykazanych w operacie
ewidencyjnym nalezy skompletowaé zgodnie z numerem ewidencyjnym budynku. Nalezy
sporzadzi¢ szkic przegladowy szkicow polowych (archiwalnych).

Wykonawca dokona analizy i1 zweryfikuje przypadki budynkéw przecinajacych granice dziatek
ewidencyjnych oraz usytuowanych w bliskim sasiedztwie granic nieruchomosci, tj. w odlegtosci
nie wigkszej niz 0,5 m. Weryfikacja ma na celu sprawdzenie, czy budynki te nie powinny lezeé¢
w granicach dziatek-nieruchomos$ci. Wyniki weryfikacji Wykonawca udokumentuje w formie raportu,
w ktérym wyraznie wskaze przypadki, ktére nie sa niezgodno$ciami (budynek faktycznie przecina
granice), opisze niezgodnosci, ktore udato si¢ usunaé oraz te, ktérych usung¢ si¢ nie dato i dlaczego.
Pomiarem zostang réwniez objete budynki, ktérych budowa zostata zakonczona.

W numerycznej mapie ewidencji gruntéw i budynkow wszystkie punkty tworzace numeryczny
opis konturu budynku muszg zawiera¢ informacje dotyczace nr ewidencyjnego operatu,
z ktorego pochodza.

W trakcie wywiadu terenowego czynnosci dotyczace porOwnania tresci mapy zasadniczej w zakresie
usytuowania budynkéw obejmuja:

- wkreslenia kolorem czerwonym na kopii mapy zasadniczej brakujacych budynkéw,

- zakwalifikowania budynkéw do ponownego pomiaru na tle zaobserwowanych rozbieznos$ci
ich usytuowania na mapie oraz faktycznej lokalizacji w trenie,

- wykreslenia z treSci mapy ewidencyjnej obiektéw budowlanych nie bedacych budynkami,
pozostawiajac je jako sktadowe tresci mapy zasadniczej,

- jednoznacznego okreslenia figur geometrycznych budynkéw oraz ewentualnych ich czesci,
jako podstawy do p6zniejszego tworzenia obiektow w bazie danych mapy numerycznej,

- zanumerowania budynkdéw,

- uzupelnienia przestrzennych danych ewidencyjnych wchodzacych w sktad tresci
numerycznej mapy ewidencyjnej (liczby kondygnacji, nr porzadkowych nieruchomosci, nazw
ulic, miejscowosci itp.).

Rezultatem tych prac bedzie , mapa wywiadu terenowego w zakresie ewidencji budynkéw”,
sporzadzona na kopii mapy zasadniczej z natozong wektorowg mapg ewidencyjna.

5.5 Dane ewidencyjne i opisowe budynkow.

Dane ewidencyjne i opisowe budynku ustali¢ zgodnie z rozporzadzenia [2.1.2].

Podstawg kompletowania danych ewidencyjnych i opisowych dla budynkéw stanowi ,,Arkusz
danych ewidencyjnych budynkéw” podpisany przez wlascicieli. Wzo6r arkusza danych
ewidencyjnych budynkéw stanowi zatacznik do warunkéw technicznych.

5.6 Dane ewidencyjne i opisowe lokali.

Dane ewidencyjne i opisowe lokalu ustali¢ zgodnie z rozporzadzeniem [2.1.2].
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,»Arkusz danych ewidencyjnych lokali” podpisany przez wlascicieli stanowi¢ bedzie podstawe
kompletowania danych ewidencyjnych i opisowych lokali. Wzér arkusza danych ewidencyjnych lokali
stanowi zatgcznik do warunkéw technicznych.

5.7 Pozyskanie podmiotowych danych uzupehiajacych.

Pozyskanie podmiotowych danych uzupelniajacych w zakresie ewidencji budynkéw dotyczy oséb,
bedacych wlascicielami nieruchomos$ci budynkowych oraz lokal stanowiacych przedmiot odrebnej
wlasnosci. Pozyskanie tych danych odbywad sie bedzie w trakcie ustalenia stanéw prawnych
nieruchomosci dla ewidencji gruntéw.

5.8 Arkusze danych ewidencyjnych budynkéw i lokali
W oparciu o zebrane dokumenty nalezy dane ewidencyjne i opisowe budynkéw wpisa¢ do arkuszy
spisowych, nadajac budynkom kolejna numeracje zaré6wno w arkuszach spisowych jak i na mapach.
Arkusze danych ewidencyjnych zaktadamy oddzielnie dla kazdej dziatki.
Arkusze spisowe budynkéw nalezy posegregowac:

- obrebami,

- w obrgbie ulicami,

- w ulicy wg wzrastajacej numeracji porzadkowe;j.
Nalezy wykona¢ zestawienie arkuszy budynkowych i lokalowych (wzér zestawienia stanowi zatacznik
do warunkéw technicznych).
6. Aktualizacja komputerowej bazy danych ewidencji gruntéw i budynkéw.
6.1 Struktura i zasady identyfikacji zbiorow danych ewidencji gruntéw i budynkéw
po modernizacji.
Komputerowe zbiory danych opisowych, powstate w trakcie prac modernizacyjnych, posiada¢ beda
strukture zgodng z obowigzujacym standardem formatu wymiany danych ewidencyjnych okreslonym
w rozporzadzeniu [2.1.2].
Identyfikacja danych w zbiorach winna odpowiada¢ treSci Zat. Nr 5 ,identyfikatory obiektéw bazy danych
ewidencyjnych oraz statuséw podmiotéw”, rozporzadzenia [2.1.2].

Oznaczenie uzytkéw 1 klas oraz numeracja grup rejestrowych dla catoSci bazy danych
ewidencyjnych powinna odpowiada¢ standardom podanym w rozporzadzeniu [2.1.2].

6.2 Zasady tworzenia komputerowych zbioréw danych opisowych.

Komputerowe zbiory danych opisowych zostana utworzone na podstawie zgromadzonych danych
zrédtowych z zastosowaniem oprogramowania EWOPIS-8. Proces tworzenia komputerowych zbioréw
danych opisowych uwzglednia cato$¢ informacji zgromadzonych w procesie ustalenia danych
podmiotowych i1 przedmiotowych z zakresu ewidencji gruntéw i budynkéw. Wprowadzone w wyniku
prac modernizacyjnych zmiany w danych opisowych wymagaja wprowadzenia zmian w komputerowej
bazie danych. Dane numeryczne (pola powierzchni obiektéw ewidencji gruntéw, powierzchnia
zabudowy) przenoszone beda bezposrednio z systemu EWMAPA-14.

6.3 Komputerowy zbior mapy numerycznej ewidencji gruntéw i budynkoéow
Komputerowy zbiér mapy numerycznej ewidencji i budynkéw redagowany jest w Srodowisku systemu
EWMAPA-14.

6.4 Aktualizacja komputerowej bazy danych ewidencji gruntéw i budynkoéw.
6.4.1Redakcja komputerowej bazy danych opisowych i mapy numerycznej w Srodowisku

EWMAPA-14 oraz EWOPIS-8.
Redakcja bazy danych wymaga:
- zaimplementowania bazy danych geometrycznych w Srodowisku oprogramowania EWMAPA-14,
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- dokonania przez Wykonawce zmian w bazie danych w ramach uzytkownika systemu przydzielonego
przez Zamawiajacego.

- zastosowania jednolitej dla bazy danych mapy numerycznej struktury warstw,

- prawidtowego wypelnienia tabeli Operaty systemu EWMAPA.

- kontroli topologii utworzonych w bazie danych obiektéw: dziatek, nieruchomosci, budynkéw,
konturéw uzytkéw gruntowych i klas gleboznawczych,

- kontroli i uzupetnienia numeracji porzagdkowej i nazewnictwa ulic 1 drég,

- zaimplementowania w §rodowisku oprogramowania EWOPIS-7 danych opisowych,

- integracji danych opisowych z danymi geometrycznymi,

- uruchomienia informatycznego system obstugujacego zmodernizowang baz¢ danych

ewidencyjnych, 1lacznie z prawidlowym wzajemnym powigzaniem funkcyjnym baz danych
w programach EWMAPA-EWOPIS-OSRODEK.

- standaryzacji zbioréw w bazie danych wedlug zasad podanych w rozporzadzeniu [2.1.2],

- inicjacji procedur archiwizacji zmian,
6.4.2 Obowiazki Wykonawcy projektu operatu w zakresie utworzenia komputerowej bazy

danych ewidencji gruntéw i budynkéw.
W ramach realizacji projektu operatu Wykonawca zobowigzany jest do:
e przygotowania komputerowych zbioréw danych opisowych oraz mapy numerycznej
w obowiazujacym standardzie wymiany danych ewidencyjnych.
* wykonania prac wymienionych w pkt 6.4.1,
* w przypadku stwierdzenia rozbieznosci migdzy zapisami w ewidencji gruntéw 1 ksiega wieczysta,
sporzadzenie dokumentéw przeznaczonych do dokonywania wpisu w ksiedze wieczystej
* uruchomienia systemu,
» przekazanie baz danych operatorom systemu,

» przeprowadzenie walidacji pliku w formacie *.gml wygenerowanego z roboczej zmodernizowane;j
bazy danych i usuni¢cie btedéw.

7. Zobowiazania Wykonawcy prac przewidzianych projektem modernizacji.
W ramach realizacji projektu operatu Wykonawca zobowiagzany jest do:

* opracowania i wylozenia projektu operatu opisowo-kartograficznego,

* publikacji ogloszenia zawierajgcego informacje o wylozeniu operatu opisowo-kartograficznego,

* opracowania operatu ewidencyjnego,

» zaktualizowanie komputerowej bazy danych ewidencji gruntéw i budynkéw,

* udzial w procesie wylozenia projektu operatu ewidencji gruntéw do wgladu zainteresowanych
podmiotéw, rozpatrzenie uwag i zastrzezen oraz wprowadzenie zmian do operatu ewidencji
gruntéw i budynkéw,

* opracowanie dokumentacji niezbednej do doprowadzenia do petnej zgodnoSci zapiséw dziatu
i dziatu II ksiag wieczystych z ewidencja gruntéw,

8. Sklad operatu ewidencji gruntéw i budynkéw.
Proces modernizacji ewidencji wymaga wykonania czynno$ci technicznych i administracyjnych

majacych na celu:

1. utworzenie operatu ewidencyjnego, o ktérym mowa w art. 24 ust. 1 ustawy [2.1.1],

2. wykonania operatu opisowo-kartograficznego.

Ad. 1) Baza danych zostanie przekazana w procesie zapetnienia bazy danych ewidencji gruntéw
i budynkéw wedlug zasad podanych w pkt 6.4. Poza tym zbiory te zostana przekazane
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na uzgodnionym no$niku komputerowym w obowigzujacym standardzie wymiany informacji
ewidencyjnych.

Operat ewidencyjny sktada si¢ z nastepujacych czesci:

a) zbioru dokumentéw stanu prawnego,

b) geodezyjnej dokumentacji technicznej,

¢) zbioru kartotek opisu budynkéw i lokali.

Ad. 2) Operat opisowo — kartograficzny ewidencji gruntéw i budynkéw sktada sie z nastepujacych
podstawowych raportow:

* rejestru gruntéw,

* rejestru budynkéw,

* rejestru lokali,

* kartoteki budynkow,

¢ kartoteki lokali,

* mapy ewidencyjnej (wydrukowanej na papierze formatu A-1) w skali 1:1000,

oraz raportéw pomocniczych:

e zestawienia gruntéw,

* wykazéw: gruntéw, budynkéw, lokali,

» skorowidza dziatek ewidencyjnych,

Wykazéw:

* podmiotéw ewidencyjnych,

* 0s6b, jednostek organizacyjnych i organéw, o ktérych mowa w §11 ust.1 pkt 1 rozporzadzenia
[2.1.2],

* dzierzawcow gruntéw.

Wydruk w formie papierowej pelnej treSci operatu opisowo-kartograficznego stanowi

wraz z operatem ewidencyjnym kompletny projekt operatu, ktéry zgodnie z umowg nalezy

przekaza¢ do Wydzialu Geodezji i Kartografii Starostwa Powiatowego w celu oceny jego

kompletnosci i jako$ci wykonanych prac.

Fakt zapoznania si¢ przez zainteresowanych z projektem operatu opisowo-kartograficznego dokonuje

si¢ w formie daty i podpisu tych oséb na wypisach z rejestrow i kartotekach bedacych czescig operatu.

Wykonawca powinien tez zalaczy¢ liste obecnosci oséb, ktére zapoznaly si¢ z projektem operatu,

sporzadzona na wykazie podmiotéw/wiascicieli nieruchomosci z obrebu (potwierdzong podpisem

wlascicieli wraz z datg).

Wykonawca zatacza do operatu potwierdzone kopie ogloszen o wytozeniu z terminem ich wywieszenia

na tablicach w Starostwie i gminie. Zalaczone powinno tez by¢ ogtoszenie z prasy krajowe;.

Mape ewidencyjng nalezy sporzadzi¢ w jednym egzemplarzu w kroju obrebowym na papierze zgodnie

z rozporzadzeniem [2.1.2].

Zakres treéci raportéw ewidencyjnych danych opisowych omawia rozporzadzenie [2.1.2].

Zbior dokumentow stanu prawnego.
Zbioér dokumentdéw stanu prawnego zawiera:

a)

sprawozdania z badan ksiag wieczystych;
b)

protokoty ustalenia podmiotéw,
protokoty ustalenia granic,
protokoly wytozenia do wgladu oséb zainteresowanych operatu opisowo-kartograficznego;

c)



19

- odrysy planéw hipotecznych,
- wykaz ksigg wieczystych i innych dokumentéw prawnych okre$lajacych stan prawny
nieruchomosci,

- wykaz poréwnania powierzchni dziatek;
d)

- wypisy, odrysy, kopie dokumentéw prawnych okreslajacych stan prawny nieruchomosci.
Mapa przegladowa stanu prawnego nieruchomosci dla obrebu wydrukowana na papierze formatu A-1
w skali 1:1000.

Geodezyjna dokumentacja techniczna.
Zasady kompletowania geodezyjnej dokumentacji technicznej wynikaja z [2.1.3].

Zbior kartotek opisu budynkow i lokali.
Zbidr kartotek opisu budynkéw i lokali zawiera:

arkusze opisu budynkéw i lokali, powstale podczas wywiadu terenowego,

mapy wywiadu terenowego z zakresu ewidencji budynkow.
Calo$¢ sporzadzanej dokumentacji winna by¢ autoryzowana poprzez podanie nastepujacych danych:

nazwisko, imi¢ wykonawcy, numer i rodzaj uprawnien zawodowych,

nazwisko, imi¢ weryfikatora, numer i rodzaj uprawnien zawodowych,

data i miejsce wykonania (weryfikacji) pracy.
Wykonawca zobowiazany jest przekaza¢ do zasobu operat ewidencji gruntéw i budynkéw
w formie cyfrowej na nosnikach elektronicznych oraz w formie papierowej. Format, rozdzielczosé
i nazwy plikéw dotyczace skanu operatu, uzgodni¢ z Zamawiajacym. W formie elektronicznej
w postaci plikow edytowalnych (xlIs, doc...) nalezy tez przekazaé¢ wszystkie wykazy i zestawienia
opracowane bezposrednio przez wykonawce, takie jak np. ,,wykaz porownania powierzchni
dzialek”, ,,wykaz ksiag wieczystych”, ,,zestawienie kart budynkowych”...itp.

9. Procedury postepowania administracyjnego w procesie opracowania projektu
operatu i jego zatwierdzenia.

* opracowanie projektu modernizacji ewidencji gruntéw i budynkdéw - organ prowadzacy ewidencje,

* pisemne uzgodnienie projektu z E6dzkim Wojewddzkim Inspektorem Nadzoru Geodezyjnego
i Kartograficznego,

» ustalenie wykonawcy przewidzianych projektem prac,

* podanie do publicznej wiadomosci informacji o rozpoczgciu prac geodezyjnych oraz informacji
o trybie postgpowania zwigzanego z modernizacjg ewidencji gruntéw i budynkow,

* wykonanie projektu operatu ewidencji gruntéw i budynkow,

* wylozenie projektu operatu opisowo-kartograficznego do wgladu oséb zainteresowanych na okres
15 dni roboczych; Starosta informuje o terminie i miejscu wytozeniu projektu operatu poprzez
wywieszenie tej informacji na tablicy ogloszen w siedzibie Starostwa Powiatowego w bLodzi,
1 wlasciwego Urzgdu Gminy na co najmniej 14 dni przed dniem wylozenia, oraz ogloszenia
jej w prasie o zasiegu krajowym,

e opracowanie protokolu wylozenia projektu operatu,

* rozpatrzenie uwag i zastrzezen do danych ewidencyjnych przedstawionych w projekcie operatu
opisowo — kartograficznego - rozpatruje upowazniony pracownik starostwa przy udziale
Wykonawcy,

* kontrola i odbiér catosci dokumentacji wykonana przez komisje¢ odbioru przy udziale wiasciwego
osrodka dokumentacji geodezyjnej i kartograficznej,
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ogloszenie starosty w dzienniku urzegdowym wojewddztwa informacji o przeksztatceniu projektu
operatu w operat ewidencji gruntéw i budynkéw,

przyjecie operatu do ewidencji w Wydziale Geodezji i Kartografii Starostwa Powiatowego,
uruchomienie informatycznego systemu obstugujacego baz¢ danych ewidencyjnych.

Wybrane ustalenia z zakresu organizacji prac

Biezaca aktualizacja bazy danych ewidencji gruntéw wykonywana bedzie w sposéb réwnolegly
w Srodowisku oprogramowania EWMAPA-14 i EWOPIS-8 przez jednostki prowadzace ewidencje
gruntéw oraz przez Wykonawce modernizacji ewidencji gruntéw i budynkéw, do czasu
przeksztalcenia projektu operatu opisowo-kartograficznego w operat ewidencji gruntéw
i budynkoéw.

Do zadan Wykonawcy nalezy przeprowadzenie wewnetrznej kontroli roboczych baz danych

w zakresie ich poprawnosci. Kontrola obejmuje m.in. nastgpujace czynnoSci:

e zgodnos¢ i kompletno$¢ merytoryczng opracowanych danych z treScig materiatéw zrédtowych;
*  poprawnos$¢ topologiczng obiektow oraz poprawnos$¢ i kompletno$¢ wymaganych relacji;

*  poprawno$¢ redakcji kartograficzne;j;

*  kompletno$¢ i poprawnos¢ sporzadzonej dokumentacji, stanowiacej podstawe aktualizacji baz.
Kontrola wewnetrzna wykonana zostanie przed przekazaniem opracowania do Wydziatu Geodezji
i Kartografii Starostwa Powiatowego. Czynno$ci wykonanej kontroli wewnetrznej Wykonawca
zobowiazany jest wpisa¢ do dziennika rob6t oraz przedstawic protokét kontroli wewnetrzne;.

W przypadku udostepnienia przez GUGIK aktualnych narzedzi informatycznych stuzacych
do walidacji poprawnosci plikow GML wygenerowanych z baz danych EGiB zgodnych
ze standardem okreslonym w przepisach rozporzadzenia EGiB, Wykonawca zobowigzany bedzie
do przedstawiania Zamawiajacemu, raportdw z przeprowadzonej walidacji, ktére beda
potwierdzaty poprawnos¢ bazy EGiB.

Wykonawca zobowigzany jest do prowadzenia dziennika robdt, w ktérych opisze przebieg prac
zwigzanych z wykonaniem przedmiotu umowy, sposoby rozwigzania zagadnien zwigzanych
z realizacja przedmiotu umowy pojawiajacych si¢ w trakcie prac (uzgadniane na biezaco
z Zamawiajacym).

WYKONAWCA: ZAMAWIAJACY:



