todz, dnia 23 kwietnia 2026 r.
IRiD-BI.272.2.18.2026

OGLtOSZENIE O POSTEPOWANIU NA ,OPRACOWANIE
DOKUMENTACIJI PROJEKTOWEJ BUDOWY POWIATOWEGO
CENTRUM AKTYWNOSCI NA TERENIE GMINY BROJCE”

prowadzonego w trybie zaproszenia do ztozenia ofert dla zamdéwienia o wartosci
szacunkowej nieprzekraczajacej progu stosowania ustawy z dnia 11 wrzesnia 2019
roku Prawo zamowien publicznych (Dz. U. z 2024 r. poz. 1320 z pézn. zm.) okreslonego
w art. 2 ust. 1 pkt 1, do ktérego nie stosuje sie procedur okreslonych w ww. ustawie.

1. Nazwa zadania nadana przez Zamawiajacego
,LOpracowanie dokumentacji projektowej budowy Powiatowego Centrum

Aktywnosci na terenie Gminy Brojce”

2. Zamawiajacy
Powiat £6dzki Wschodni z siedzibg w todzi ul. H. Sienkiewicza 3, 90-113 £6dz

3. Przedmiotem zamoéwienia jest opracowanie kompletnej, wielobranzowej
dokumentacji projektowo - wykonawczej wraz z uzyskaniem niezbednych decyzji
administracyjnych na budowe Powiatowego Centrum Aktywnosci w Bukowcu oraz
sprawowanie nadzoru autorskiego w okresie realizacji obiektu, w ramach zadania
,Opracowanie dokumentacji projektowej budowy Powiatowego Centrum
Aktywnosci na terenie gminy Broéjce”.

Przedmiotowy budynek wraz z infrastrukturg towarzyszacg zlokalizowany zostanie
na dziatce oznaczonej numerem ewidencyjnym: 389 (obr. 0002, Bukowiec).

Dokumentacja musi spetnia¢ obowigzujagce przepisy i warunki techniczno -
budowlane oraz by¢ opracowana zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z
dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdétowego zakresu i formy projektu
budowlanego (Dz. U. z 2022 r. poz. 1679 z pdzn. zm.).

4. W zakres zamowienia wchodzi:

1) Wykonawca zobowigzany jest do opracowania:

a) szczegotowej koncepcji  architektonicznej budynku (do akceptacji
Zamawiajacego), zawierajgcej m. in. uktad funkcjonalno-przestrzenny,
podstawowe rozwigzania materiatowe, wstepne parametry techniczne
obiektu (powierzchnie, kubatura, wysokos¢), wstepne zagospodarowanie
terenu, rysunki koncepcyjne (rzuty, przekroje, elewacje), wizualizacje.

b) projekt zagospodarowania terenu,



c) projekt architektoniczno-budowlany,
d) projekt techniczny/wykonawczy w branzy konstrukcyjnej,
e) projekt techniczny/wykonawczy w zakresie instalacji,

f) projekt aranzacji wnetrz w zakresie kolorystyki i materiatdw Scian i podtog,
oswietlenia, armatury i wyposazenia sanitariatdbw oraz rozmieszczenia
umeblowania z zestawieniem materiatow i ilosci;

g) przedmiary robdét zawierajagce zestawienie przewidzianych do wykonania

robot
w kolejnosci technologicznej ich wykonania,

h) kosztorys inwestorski opracowany na podstawie przedmiaréw,

i) STWIORB,

j) uzyskanie uzgodnien, pozwolen i innych dokumentéw, o ktérych mowa w
art. 33 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane,

k) przekazanie projektu budowlanego wraz z dokumentacjg wykonawcza.

2) usuniecie na wtasny koszt wad dokumentacji projektowej ujawnionych przez
organ administracji architektoniczno-budowlanej na etapie wydawania decyzji o
pozwoleniu na budowe,

3) sprawowanie ustugi nadzoru autorskiego, w ramach ktérego wykonawca jest
zobowiazany do:

a)

b)

c)

d)

udzielanie odpowiedzi na pytania oferentéw w trakcie procedury
przetargowej,

petnienie nadzoru nad zgodno$cig rozwigzan technicznych, materiatowych,
funkcjonalnych oraz technologicznych z dokumentacjg projektowa w czasie
realizacji rob6t budowlanych,

uzupetnianie szczegétébw dokumentacji projektowej oraz wyjasnianie
watpliwosci powstatych w toku realizacji robot,

sporzagdzanie opracowan korygujacych dokumentacje projektowg, w
sytuacjach niewynikajacych z wad w pierwotnie wykonanym projekcie, w tym
opracowania ostatecznych projektéw technicznych,

uzgadnianie mozliwosci wprowadzenia rozwigzan zamiennych, w stosunku do
przewidzianych w projekcie, zgtoszonych przez Zamawiajgcego Iub
kierownika budowy oraz przygotowanie dokumentacji zamiennej wraz z
uzgodnieniami,

na zadanie Zamawiajgcego udziat w naradach na budowie,

opiniowanie na prosbhe Zamawiajacego koniecznos$ci wykonania robét
dodatkowych badz zamiennych,

opiniowanie i zatwierdzania zmian stanowigcych nieistotne odstepstwo od
zatwierdzonego projektu budowlanego, w tym opracowania ostatecznych
projektéw technicznych,

udziat w komisjach odbioru robét oraz odbiorze koicowym robét na zagdanie
Zamawiajacego.

4) Dokumentacje nalezy przekaza¢ w formie papierowej w ilosci 4 egz. i w wers;ji



elektronicznej - w formacie PDF oraz wersji edytowalnej (dwg, doc, excel).

5. Opis stanu istniejacego.

Obszar przewidziany pod realizacje inwestycji obejmuje dziatke ewidencyjng nr 389,
potozona w obrebie 0002 Bukowiec. Przedmiotowa nieruchomo$¢ stanowi wtasnosé
Skarbu Panstwa i pozostaje w zasobie nieruchomosci publicznych, ktérym gospodaruje
Starosta todzki Wschodni, wykonujacy zadania z zakresu administracji rzadowej.
Dziatka jest obecnie niezabudowana oraz nieuzytkowana w sposéb zorganizowany.
Teren nie jest zagospodarowany, wystepuje na nim roslinno$¢ samosiewna, obejmujaca
w szczegoblnosci niewielkie drzewa, krzewy oraz roslinno$¢ niska. Powierzchnia dziatki
wynosi 0,5054 ha. Zgodnie z ewidencjg gruntéow teren oznaczony jest uzytkami: Br-RV,
RV oraz RVI. Nieruchomos¢ zlokalizowana jest w obszarze pomiedzy dwiema drogami
publicznymi - ulica Goérng oraz ulica Szkolna, co zapewnia dogodny dostep
komunikacyjny do terenu inwestycji.

6. Wytyczne projektowe.

1) Funkcja obiektu: Powiatowe Centrum Aktywnosci.

2) Wysokos$¢ budynku: zgodna z Miejscowym Planem Zagospodarowania
przestrzennego.

3) Liczba kondygnacji: dopuszcza sie realizacje budynku pietrowego, tj. 2
kondygnacje nadziemne + 1 kondygnacja podziemna.

4) Budynek musi by¢ przystosowany do korzystania przez osoby z
niepetnosprawnosciami. Zakres prac musi by¢ zgodny ze standardami dostepnosci
dla polityki spojnosci 2021-2027.

5) Kondygnacja podziemna budynku powinna spetnia¢ wymagania techniczne
pozwalajace zakwalifikowac jg jako miejsce doraznego schronienia w rozumieniu
przepisow Ustawy o Ochronie Ludnosci i Obronie Cywilnej (Dz.U. poz. 1907) oraz
Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 9 lipca 2024
r. w sprawie warunkéw organizowania oraz wymagan, jakie powinny spetnia¢
miejsca doraznego schronienia.

6) Nalezy zaprojektowa¢ minimum 1 dzwig osobowy.

7) Zakres koniecznych do zaprojektowania instalacji i przytaczy zgodny z pkt. 2 ppkt
1.

8) Wskazac optymalne zrédto ogrzewania obiektu wraz z uzasadnieniem przyjetego
rozwigzania, z uwzglednieniem efektywnosci energetycznej, kosztéw
eksploatacyjnych oraz obowigzujgcych wymagan srodowiskowych.

9) Opracowac¢ koncepcje oraz rozwigzania projektowe w zakresie gospodarki
wodami opadowymi na terenie dziatki, z uwzglednieniem obowiazujacych
przepisow prawa, warunkéw gruntowo-wodnych oraz mozliwosci retencji,
rozsaczania lub odprowadzenia wod opadowych.



10) Zaproponowanie rozwigzan dotyczacych zaopatrzenia obiektu w wode, w tym
w szczegolnosci:

projektowanego przytacza wodociggowego wraz z niezbedna infrastruktura,

instalacji wodociggowej zewnetrznej i wewnetrznej dostosowanej do funkcji
obiektu.

11) Obiekt powinien uwzglednia¢ nastepujace zatozenia funkcjonalne:

a) w ramach Srodowiskowego Domu Samopomocy nalezy przewidzie¢ okoto 20-
25 miejsc dziennych, w tym 10 miejsc przeznaczonych dla oséb z zaburzeniami
ze spektrum autyzmu; zgodnie z obowigzujacymi wytycznymi nalezy zapewnic
co najmniej jeden pokdj wytchnienia na kazde 3 osoby z autyzmem,

b) w czesci przeznaczonej na Warsztaty Terapii Zajeciowej nalezy zapewnic
mozliwos¢ udziatu minimum 25 uczestnikdw, przy czym na kazde 5 osoéb
powinna przypadac jedna pracownia terapeutyczna,

c¢) w ramach poradni psychologiczno-pedagogicznej nalezy zaprojektowac
minimum 3 gabinety do pracy indywidualnej oraz co najmniej 1 sale
przeznaczona do prowadzenia zajec grupowych,

d) wspdlng przestrzen uzytkowa dla czeéci Srodowiskowego Domu Samopomocy
oraz Warsztatow Terapii Zajeciowej, pomiedzy placéwkami stanowigca mini sale
dydaktyczng lub konferencyjna, przeznaczong do prowadzenia zaje¢, spotkan
oraz dziatan integracyjnych; jako odrebng przestrzen wspdlng dopuszcza sie
réwniez zaprojektowanie sali sensorycznej, przeznaczonej do uzytkowania przez
obie funkcje obiektu.

e) zaprojektowanie oraz wydzielenie dwéch odrebnych pomieszczen
przeznaczonych na gabinety lekarskie, spetniajacych obowigzujace wymagania
funkcjonalne i techniczne.

12) Projekt powinien uwzglednia¢ wytyczne funkcjonalno-uzytkowe przekazane
przez przysztych uzytkownikéw obiektu, tj. PCPR, SDS, WTZ oraz Poradnie
Psychologiczno-Pedagogiczng, stanowigce zatacznik do niniejszej specyfikacji.
Wykonawca zobowigzany jest do zapoznania sie z przedmiotowymi materiatami
oraz do ich uwzglednienia w opracowaniu projektowym w mozliwie najszerszym
zakresie, po uprzednim uzgodnieniu z Zamawiajgcym.

13) Obstuga komunikacyjna dziatki: nalezy zaprojektowac wjazdy na teren inwestycji

od strony ul. Gérnej oraz ul. Szkolne;j.

14) Zagospodarowanie terenu: nalezy zaprojektowaé¢ kompleksowo, uwzgledniajac

w szczegolnosci:

zjazdy z drég publicznych,

miejsca parkingowe,

droge pozarowa,

minimum dwa miejsca garazowe,

strefy rekreacyjne wraz z elementami matej architektury (altany, pergole),
miejsca gromadzenia odpaddéw ostoniete pergolami.

15) Wykonanie badan geotechnicznych gruntu.



7. Zalecenia dla wykonawcéw.

Zaktada sie, ze Wykonawca uwzgledni w ofercie rowniez inne warunki lokalne
rozpoznane we wtasnym zakresie. Koszty zwigzane z przeprowadzeniem wizji lokalnej
ponosi samodzielnie kazdy Wykonawca. Kazdy Wykonawca ponosi réwniez wytaczna
odpowiedzialnos¢ za tres¢ uzyskanej informacji oraz za wszelkie straty lub szkody
powstate, jako nastepstwo wizji lokalnej terenu inwestycji.

8. Okres rekojmi i gwaranciji

Zamawiajacy wymaga udzielenia gwarancji jakosci i rekojmi, przedmiotu zamowienia
na okres nie krotszy niz 36 miesiecy.

9. Termin:

1. ZAMOWIENIE NALEZY WYKONAC W TERMINIE 7 MIESIECY OD DATY
ZAWARCIA UMOWY.

2. Zamawiajacy wymaga, aby w terminie do 3 miesiecy od daty zawarcia umowy
Wykonawca przedtozyt szczegdtowa koncepcje architektoniczng budynku, zgodnie
z zakresem wskazanym w pkt 4 ppkt. 1 lit. a niniejszego opracowania.

3. Zamawiajacy wymaga, aby w terminie do 6 miesiecy od daty zawarcia umowy
Wykonawca przekazat 1 egzemplarz kompletnej dokumentacji projektowo-
wykonawczej, zgodnie z zakresem wskazanym w pkt 4 ppkt. 1 niniejszego
opracowania z wytaczeniem przekazanej wczesniej szczegdétowej koncepcji
architektonicznej.

4. Zamawiajacy wymaga, aby w terminie do 7 miesiecy od daty zawarcia umowy
Wykonawca dostarczyt wszystkie niezbedne uzgodnienia, pozwolenia i inne
dokumenty, w tym decyzje o pozwoleniu na budowe, a takze pozostate
egzemplarze kompletnej dokumentacji projektowo-wykonawcze;j.

10.Warunki udziatu w postepowaniu
O udzielenie zamoéwienia mogg ubiegac sie Wykonawcy, ktdrzy posiadajg niezbedna
wiedze i doswiadczenie oraz potencjat techniczny, a takze dysponujg osobami
zdolnymi do wykonania zaméwienia.

11.Kryterium oceny ofert.
Zamawiajacy ustala cene brutto opracowania okreslonego w pkt. 4 tacznie z
kosztami
wymaganych uzgodnien jako jedyne kryterium oceny ofert.

12.Zawartos¢ oferty
- Wypetniony formularz oferty wraz z oswiadczeniem o spetnianiu warunkéw do

wykonania przedmiotu zamowienia (zat. nr 1 do ogtoszenia).
Zamawiajacy oceni spetnianie warunkow udziatu w postepowaniu na podstawie
dokumentow i oswiadczen zataczonych do oferty. Ocena spetnienia warunkéw



nastapi wg formuty: “spetnia” - “nie spetnia”. Sposréd ofert niepodlegajacych
odrzuceniu zamawiajacy wybierze oferte najkorzystniejsza wg zasady okreslonej
w pkt 8.

- Petnomocnictwo do podpisania oferty, o ile nie wynika ono z przepisow prawa
albo innych dokumentéw zatagczonych do oferty.

13.Termin i forma sktadania ofert
Oferte nalezy ztozy¢ w terminie do dnia 11 maja 2026 do godz. 129
osobiscie na pismie w biurze podawczym korespondencji w siedzibie
Zamawiajacego, 90-113 £6dz ul. Sienkiewicza 3, (parter);
email: powiat@lodzkiwschodni.pl (nie wymaga sie zabezpieczenia oferty
ztozonej drogg elektroniczng bezpiecznym podpisem elektronicznym).

STAROSTA

Mateusz Karwowski
podpisano elektronicznie

Zataczniki:
1. Formularz oferty - zatacznik nr 1 do ogtoszenia
2. Klauzula informacyjna - zatacznik nr 2 do ogtoszenia
3. Projekt umowy - zatacznik nr 3 do ogtoszenia
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